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Nemzetkozi varosfejlesztési példak - jo gyakorlatok

Bevezetés

A j6 gyakorlatok példdin keresztiil a Budapest szamdra is tanulsadgos vérosfejlesztési projekteket
kivantunk bemutatni. A példak tematikus sorrendben kovetik egymast. Egy 6sszefoglald
tablazatban pedig bemutatjuk a projektek besoroldsat az 6nkorményzati szerepvallalds jellege
szerint. Szintén ebben a tdbldzatban mutatjuk be, hogy a fejlesztés jellemzden (i) feliilrdl
szervezett volt-e, (ii) partnerségen alapult vagy (iii) alulrdl szervezddott.

A modelleket a kozosségi szektor szerepvallaldsa szerint, alapvetden négy f6 csoportba soroltuk
be:

(1) Az dnkorményzat mint programozd, Master Plan-készitd, telepiiléstervezési szabdlyozést
készitd, illetve jogi vagy szerzddéses modon szabalyozo szerepld

(2) Az dnkormdnyzat mint teriiletelokészito, fejleszto partner, fejlesztd vagy a tulajdonosi
jogok gyakorléja

(3) Az dnkormdnyzat mint koordindtor, katalizator, tuddstranszfert el0segitd szervezet

(4) Az dnkormdnyzat mint a kiviilrél jové kezdeményezéseket — ingatlannal, pénziigyi
tdmogatdssal vagy egyéb konnyitésekkel — eldsegitd szervezet

Természetesen egy-egy varosfejlesztési projekt egy-egy egymast kovetd szakaszdban, kiillonbdzo
tipusu szerepvallalasokkal taldlkozunk, illetve pdrhuzamosan is el6fordul tobbféle szerepvallalds
parhuzamos kombinécidja.

A koz0sségi szféra oldalardl az aldbbi varosfejlesztési eszkdzok alabbi listajat emeljiik ki:

e transzparens fejlesztési stratégia

e fogadokészség, flexibilitds és transzparens struktira (alapfeltételek)

® programozas

e gszabdlyozas: eldirdsok és kedvezmények, szabdlyozds al6li felmentés, engedélyek,
o fejlesztési jogok, telepiilésrendezési szerzddés

¢ ingatlantulajdonosi jogositvanyok

® monitoring (vdrosi folyamatok & innovativ kezdeményezések)

® tdmogatdsi programok

¢ mikrotdmogatdsok

® tuddstranszfer

¢ koordinicio, felek 6sszekapcsoldsa, egylittmiikodési keretek biztositasa
o kozlekedési- és infrastruktira-fejlesztés fokuszalasa » felértékeld hatas



o koztérfejlesztés fokuszaldsa » felértékeld hatds
® tiltds
e promécié / kommunikécio

Az esetek lefrasdban, a klasszikus dnkormdanyzati programozé-szabdlyozé szerepkor jelenik meg
jellemzben a Seestadt Aspern bécsi varosrész-fejlesztésnél, ahol egy igen hosszu tdvu Master
Plan alapjan zajlik a projekt lebonyolitdsa. A tipikus telepiiléstervezési szabdlyozds kiegésziil
kotelezden eldirt okoldgiai kritériumokkal a helsinki Eco-Viikki lakénegyed és a BoOl
kiallitassal inditott malméi Nyugati Kikotd varosrész-fejlesztési projekt esetében. A New York-i
High Line példdjan keresztiil megismerhetjiik a fejlesztési jogok dtcsoportositisanak egy
lehetséges modjat, ami példaul szolgdlhat a Budapesten oly sokszor emlegetett
telepiilésrendezési szerz0dés gyakorlati megvalositasahoz.

A nagyobb Iéptékii fejlesztések példai azt mutatjak, hogy egy-egy komolyabb projekt esetében a
kozosségi szféra aktiv teriiletel0készitd, illetve hosszabb-rovidebb tavi tulajdonosi szerepkore
sziikkséges a projektek elinditisdhoz és ellendrzés alatt tartdsdhoz. A bécsi Seestadt Aspern
esetében ez kiegésziil aktiv ingatlanfejlesztdi szerepvéllalassal. Ezzel szemben a malméi modell
esetében — az Onkormdnyzati szennyezettség-mentesitést, telekalakitast és telekeladdsokat
kovetden — szétvdlik az ingatlanfejlesztéi tevékenység €s a kozosségi céli fejlesztési
tevékenység. A rotterdami RDM Campus példdjaban, a vdrosi Onkormdnyzat, a kikotdi
hatésdgon keresztiil, az dllammal kozosen résztulajdonosa a teriiletnek. Majd, a projektet
kezdeményezd oktatdsi intézményekkel valé megallapodds utdn, részfinanszirozé és forrasszerzo
szerepkort is vallalt. Szamunkra ismeretlen megoldds a helsinki Eco-Viiki projekt, ahol a
magénszféra fejlesztései az 6nkormanyzattdl hosszui tdvra bérbe kapott teriileten valésultak meg,
és a kozosségi szféra, ezen a modon, a megvaldsulds végéig benne tudott maradni résztvevoként
a projekt irdnyitasdban.

A kozteriileti projektek esetében az onkormdényzat jellemzden a fejlesztd és koordinétor (pl. a
koppenhdgai Metropolzonen, a berlini Tempelhofer Freiheit vagy a zaanstadti A8-as autopalya
alatti A8ernA esetében.)

A tarsadalmilag hasznos programokat elindité majd ezeket koordindl6é 6nkormdnyzati katalizator
szerep a leghangsulyosabban az osl6i régié FutureBuilt programjéban jelenik meg, amely egyben
kivél6 példa a széles korl partneri egylittmiikodésre a kozosségi szféra kiilonbozd intézményei
kozott, a jo gyakorlatok promdcidja és a tudasatadas érdekében. Az dnkormdnyzat, a fejlesztok
és a leendd lakok oOkoldgiai és mindségi célokat felvazold dialdgusat mutatja be a malmdoi
Nyugati Kikoto fejlesztés Kreativ Parbeszéd folyamata.

Egyre komolyabb jelentésége van az onkormdnyzati szféra alulrdl jové kezdeményezéseket
befogadd szerepvallalasdnak mikrotdmogatasokkal vagy kedvezményekkel, a miikodést lehetdvé
tevd (sokszor kihaszndlatlan) ingatlanokkal, koztér biztositdsdval, avagy teret adva a
kisérletezésnek, az dltaldnos szabdlyok felfiiggesztésével. Ezek a kis projektek (pl. a magdeburgi



szabadtéri konyvtdr, a lipcsei iires ingatlanok 4tmeneti hasznositdsat menedzseld Haushalten
egyesiilet tevékenysége, a zsebparkok, a kozteriiletek alternativ haszndlata) nagyban
hozzdjarulnak a nagyvarosok élhetdvé tételéhez.

Napjainkban a vdrosfejlesztési folyamatokban egyre inkdbb eldkeriil a fokozatossdg
sziikségessége, az elképzelések tesztelése €s az eredmények visszacsatoldsa, a koztes haszndlat
jotékony hatdsa. A hosszd tdvd folyamatok esetében elengedhetetlen a flexibilitds és az
adaptivitas.

A tarsadalmilag hasznos varosfejlesztés elengedhetetlen kelléke az innovécid, amely szarmazhat
az Onkormdanyzati intézményrendszeren beliili innovécids szervezet tevékenységébdl. A
kozosségi szféranak azonban mindenképpen nyitottnak kell lennie a kiilsé innovécidra, amely az
egyetemek, kutatéintézetek, szakmai szervezetek, valamint a jol elOkészitett kiilonbozd tipusu
palyazatok révén tud megjelenni a projektekben.

A j6 gyakorlatok példdiban, a szereplokon és a fejlesztési folyamatokon kiviil, igyekeztiink
bemutatni a fejlesztések nagysdgrendi finanszirozasi igényeit. A lezarult projektek esetében
szOlunk a fejlesztések monitoringjarol. A projektek leirdsa minden esetben értékeléssel és a
budapesti alkalmazhat6sdg mérlegelésével zarul.

Az esettanulmanyok sorozata adott alapot a vdrosrehabiliticiot eldsegitd telepiilésfejlesztési
modellek felvazoldsara, melyeket kiilon kotetben Osszegeztiink.



Aspern Seestadt, Bécs, 22. keriilet (Ausztria)

Kategoria:
Fejlesztés tipusa:

Volumen:

Idoszak:

Projekt célja:

Résztvevok:

Program mix:

komplex varosrész-fejlesztés, kivitelezés alatt, feliilrol szervezett
ij multifunkcionalis varosrész (egy felhagyott repiilotér teriiletén)

240 ha-os teriilet. 2017-ig tervezett beépités: br. 650.000 m?2.
Végleges tervezett beépités: br. 2.200.000 m2 (8.500 aj lakas 20.000
embernek, 20.000 Gj munkahely)

tervpalyazat / Master Plan: 2005; kozmiivek és infrastruktdra
kialakitasa, 1. épitési fazis 2009-2017; II. épitési fazis 2017-2022;
végso konszolidacié 2022- 2030

Forrds: Wonderland

Egy 4j multifunkciondlis varosrész kiépitése kutatdsi kozponttal; Bécs
€s Pozsony ikervaros szerepének erdsitése

Fejlesztési teriilet elokészitése, infrastruktira, tthdlozat, to és
zoldteriiletek kiépitése: Wien 3420 Aspern Development AG (74%
Bécs dnkorményzata, 26% allami tulajdon).

Metro, autopdlya, vastitdllomds: osztrak allam és Bécs varosa kozosen.
Lakads, iroda, munkahely: magin ingatlanfejlesztok, kitelepiild
véllalatok, Bécs dnkormdnyzata, épitdcsoportok

iroda, lakds, kereskedelem, szolgéltatdsok, kutatds és fejlesztés,
metréallomdsok, vasutallomds, autépdlya kapcsolat



Tervezett funkciondlis dsszetétel

2009 -2017 teljes kiépiilés

Lakas br. 240.000 m2 br. 850.000 m2
Iroda, munkahelyek br. 250.000 m2 br. 950.000 m2
Szolgaltatasok / Kutatas br. 100.000 m2 br. 200.000 m2
Szociélis infrastruktdra / Kultira / Oktatés br. 60.000 m2 br. 200.000 m2
Osszesen br. 650.000 m2 br. 2.200.000 m2
Kozponti park 9 ha
T6 Sha
A fejlesztés tervezett iitemezése

I. iitem L. iitem I. iitem

2009 - 2017 2017 - 2022 2022 - ca. 2030
Kozponti t6 és park Uj vasitallomas Az 4j vasttallomds koriili
T6 koriili infrastruktdra Csatlakozds az A 23-as teriiletek fejlesztése
autépdlyahoz. Végleges format olt a

Metrévonal meghosszabbitdsa

Naov ardnvd lakdsénités kozponti bevasarléutca
Kutatas-fejlesztési kozpont gy yu p

2000 lakas (DNY-i szektor)

Kiszolgal6 kereskedelem,
ellatas

Optimalizédlédik a teriilet

Irod d kiépiilé . .
rodancgyed iepaiese mixed-use struktirdja

Vegyes funkcidju épiiletek

Oktatasi kozpont
Irodak

Projekt leirasa

Az Aspern Seestadt varosrész-fejlesztést Bécs és Pozsony ikervarosi régids szerepének
erdsitése indikdlta. A fejlesztési helyszin — Bécs egykori nemzetkozi repiildtere — vastiton
17 percre van Bécs belvarositdl, illetve 28 percre Pozsonytol. Az osztrdk fovaros fejlesztési
dokumentuma, a STEP 2005, az egykori repiilotér fejlesztését, Bécs fejlodésének
meghataroz6 projektjeként viziondlta.

2005-ben a svéd Tovatt Architects and Planners iroda nyerte meg a varosépitészeti palyazatot,
és az iroda tervei alapjan fogadta el a bécsi Onkorményzat 2007-ben, az iitemezést is
tartalmazé Master Plant. A Tovatt iroda terve egy miniatlir metropoliszként képzeli el az uj
varosrészt, egy sajat koruttal, szabdlyos tengelyekkel és egy varosi parkkal koriilvett kozponti
toval. A Master Plan meghatdrozza a lakdsok, irodak €és egyéb munkahelyek zondit, valamint
kijeloli a kereskedelmi és egyéb szolgaltatdsokat biztositd foutcdkat.




A fejlesztés menedzselésére 1étrehoztdk a Wien 3420 Aspern Development AG-t, amely 73%-
ban a Bécsi Villakozéasfejlesztési Alap (WWEFF), és 26%-ban az dllami Bundesimbolien-
gesellschaft (BIG) tulajdona.

Branding

A Wien 3420 AG egy urbanisztikai laboratériumként tekintett a projektre. 2007-ben
megbiztdk a Brainds marketingligynokséget azzal az ut6pisztikus feladattal, hogy egy
branding stratégiat készitsenek a semmibdl 1étrejovd vérosra. Az ligynokség benchmarking
tanulménya a koppenhdgai @restad és a hamburgi Hafencity projektekkel vetette 9ssze a bécsi
lehetdségeket, kiegészitve ezt Bécs demografiai trendjeivel, illetve a Centrépa régid
ingatlanpiaci helyzetével. A Wien 3420 munkatarsai eredetileg egy kdzép-eurépai nemzetkozi
varosrészt viziondltak a teriileten.

A beépitési tervek kezdeti épitészeti modellezésére a Wonderland hélézathoz tartozé kozép-
eurdpai épitészirodakat hivtak meg, és az egész varosrész bejarhaté 3D modelljét mutattdk be
a 2008-as miincheni Expo Real vdsdron. Kiilon pdlydzat alapjan elkésziilt egy kozteriileti
kézikonyv. Majd szintén a Wonderland hédlézatot kérték fel, hogy adjon otleteket a varosi
kereskedelem tj formdira. A projekt kommunikdcidja késobb dtkeriilt a Schreinerkastler
kommunik4ciés ligynokséghez, amely a fenntarthatésdgra helyezte a hangsulyt, illetve a
laikus kozonség altal jobban befogadhaté vizidt és latvanyterveket prezentalt.

_

Forras: Schreinerkastler

A fejlesztési helyszinen épitettek egy kilato- €s informacids pontot, és ehhez kapcsolédva
kiilonféle kozosségi rendezvényeket szerveztek, hogy fenntartsdk a lakossag €s a sajtd
érdeklddését a projekt irdnt. Az érdeklddOknek a metrémegdlld és a fejlesztési helyszin kozott
ingyenes kisbusz-jdratot inditottak be.

A Wien 3420 Aspern Development Ag, az eredeti marketingstratégidra épiild, folyamatosan
frissitett honlapot tart fent német és részben angol nyelven.

2009-ben indult el a fejlesztési teriilet dél-nyugati szektordnak kornyezeti hatdsvizsgélata, és a
fejlesztés elsd etapja 2010 végére kapott zold utat. Az épitkezések koziil elséként a kdzponti
t6 durva-tereprendezése, egyes zoldteriiletek kialakitdsa és a metr6 meghosszabbitdsa indult
meg, illetve feldllitottak egy épitési logisztikai kdzpontot.
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Geotermikus energiaellatas kudarca

Bécs azt tlizte ki célul, hogy 2030-ig a fOvéarosban az épiiletfiitési energia 50%-at megtijuld
energidkkal biztositjdk. Az asperni fejlesztési teriilet szélére egy 40 MW-os geotermikus
erdmiivet terveztek, amely 40.000 lakas ellatasat biztositotta volna. Az erdmi koltségeit 45
milli6 EUR-ra becsiilték, és az eredeti tervek szerint 5000 m-es mélységbdl lehetett volna
kinyerni a geotermikus energidt. A projekt kezdeti fazisai felemésztettek kb.12-13 millié
EUR-t. A firdsok azonban megoldhatatlan technoldégiai problémdkba iitkoztek 4000 m
mélységben, és ezért fel kellett adni a f6ldhdt hasznosité erdmii-épités terveit.

Forras: www.wieninternational.at

Igy, ezt kovetden az energiafogyasztis csokkentése és a napenergia hasznositdsa véltak a
legfontosabb célkitlizésekké.

Kutatasi kozpont

Az eredeti koncepcidban hangsilyos elemként szerepelt volna egyetemi kutatékdzpontok
kikoltoztetése az 1j vdarosrészbe, de mind a Bécsi Miszaki Egyetem, mind a
Kozgazdasdgtudoméanyi Egyetem, mar a projekt korai f4zisdban, nemet mondtak a
lehetéségre. Igy Bécs vérosa, a Bécsi Villalkozéasfejlesztési Ugynokségen keresztiil,
kénytelen volt l1étrehozni sajat kutatokozpontjat, az Aspern IQ technoldgiacentrumot. Az
épiiletkomplexum tervezésére 2011-ben elémindsitéses tervpdlydzatot irtak ki, amit a bécsi
ATP iroda nyert meg. A technoldgiacentrum 2012 végén megnyitott, passzivhdz mindsitésii

11.850 m2-es irodahédza lett Aspern Seestadt els6 megépiilt épiilete.

Foto: ATP
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Lakasépités

A projektet sok kritika érte a kezdetekben, hogy nem nyujt elég izgalmas befektetési
lehetSségeket a piaci alapon miikodé lakasépité cégeknek. Ugy tiint, hogy ezeket a
vélekedéseket tdmasztja ald az is, hogy Ausztria egyik meghatdrozé ingatlankonszernje, a
Bauen und Wohnen GmbH (BUWOG) nem kivént részt venni a fejlesztésben.

Végiil a bécsi Onkormdnyzat éltal tdmogatott Wohnbauinitiative révén indult meg az elso
1.600 lakds épitése a Vienna Insurance, az Erste Bank és nyolc lakdsépitd véllalat ltal
alkotott konzorciumi formédban. Az ebben a programban épiild lakasok bérleti jogat fix m2-
aron lehet megvasarolni, és a tovdbbiakban is fix bérleti dijakat fizetnek a bekoltozok (150
EUR/m2 / 6,10 EUR/m2/h6). Az uj lakéegységeknek ki kell elégiteniiik bizonyos min0ségi
kovetelményeket.

A fentieken tdl, Bécs 760 db alacsony bérleti diju bérlakdst és 300 didkapartmant is felépit a
teriileten. A lakdsok harmada Un. Smart-lakds (egyediildlloknak, illetve kisjovedelmiieknek
tervezett lakoegység). Ezen kiviil, 6t épitécsoport hoz 1étre 6t tarsashdzban Osszesen 150
lakdst, a bécsi Sargfabrik modellje alapjan.

2012 végén felmeriilt, hogy meg kellene emelni a Master Planben eredetileg meghatarozott
8.500-as lakdsszamot 10.500-ra. Az Onkormdnyzat hivatalos indokldsa szerint ezt az
indokolja, hogy a betelepiild cégek nagyobb Ilétszamot fognak foglalkoztatni kisebb
alapteriileten (nem nagy alapteriilet-igényli munkahelyek jonnek 1étre). A fovarosi ellenzék
szerint azonban illuzoérikus az eredeti koncepci6 szerinti 20.000 munkahely 1étrejotte, igy Ok
ebben is a teriilet alvovarossd valasdnak jeleit 1atjak.

Kereskedelem, ellatas

A foldszinti {izletek hasznositdsa a Spar European Shopping Centers feladata, akik mar a
kezdeti idészakban komoly érdeklédésrdl, 200 megkeresésrdl szamolnak be.

Az els6 lakasépitési litemmel parhuzamosan az Onkormanyzat létrehozza az alapellatast
biztositd oktatdsi kozpontot is.

Munkahelyek

Az Uj varosrész a vallalatok szdmdra eddig nem tint tdl csdbitonak. Ezért redlis annak a
veszélye, hogy az 1j varosrész dontden alvévarossa valik.

Végiill a légtechnikai berendezéseket gyarté Svdjci Hoerbiger Holding torte meg a
szkepticizmust. A Bécsben méar kordbban megtelepedett véllalkozds 24.000 m2-en hoz létre
iroddkat és gyartast, 300 j irodai és 230 gyari munkahelyet teremtve.

Kozlekedési koncepcio és kapcsolatok

Az Aspern Seestadt fejlesztéshez az FGM-Amor készitett egy mobilitdsi kézikonyvet ot
workshop tapasztalataira épitve, ahol a véarostervezok, a kozlekedéstervezdk, az
onkormdnyzat, és kiilonbozo érintett csoportok (jogi, gender, kereskeddk, biciklistdk, vasut
stb.) képviseldi vettek részt. A koncepcid az aldbbi témakoroket érintette:

- mobilitdsi mdd valasztds befolydsoldsa

- a fenntarthat6 kozlekedést el0segitd parkold koncepcid
- akozosségi kozlekedés elomozditasa

12



- kerékparos kozlekedés
- shared space
- specidlis mobilitasi igények

Az elképzelések szerint a mobilitds 35%-a torténne gyalog vagy kerékpérral (20-25% / 10-
15% aranyban), 40%-a ko6z0sségi kozlekedési eszk6zokon és 25%-a gépkocsival.

A parkolési alternativdk vizsgdlata sordn felmeriilt, hogy egy kozponti parkoléhdz jobban
tudja csokkenteni a gépkocsi-haszndlatot, viszont rossz iizenetet hordozna mindjart a
fejlesztés kezdetén egy nagy pakoldhdz megépitése. Ezért a kézikonyv a decentralizalt
parkoldépitést javasolta.

Egy jelent6s koncepciondlis javaslat volt az elsé fejlesztési iitem Kkotelezé gépkocsi-
elhelyezési igényének csokkentése 30%-kal, és a megtakaritasok egy részébol egy
mobilitasi alap létrehozasa, amelybdl finanszirozhaté a fenntarthaté6 mobilitas eldsegitése
(pl. olcsé éves bérletek, mobilitdsi kdzpont, elektromos biciklik, tdmogatott car-sharing). A
szdmitdsok szerint a 30 %-os kovetelménycsokkentéssel (316 parkold) 5,4 milli6 EUR
megtakaritds érhetd el, amelynek 30%-ét ténylegesen felhaszndlva egy 1,6 millié6 EUR t6kéjii
mobilitasi alapot lehet 1étrehozni.

A koncepci6 szerint biciklis- és gyalogosbarat kozterek és a kivald kozosségi kozlekedési
lehetdségek pozitiv hatdssal kell, hogy legyenek a vdrosrészre, és ennek a fejlesztdi
kommunik4cidban is jelentkeznie kell. A bekoltozOk, illetve munkavéllalok fenntarthatéd
mobilitdsdt pedig egy internetes kozosségi kozlekedési és szdllitasi informécids portdllal
(tomegkozlekedés, car-sharing, taxi, bicikliutak, car-pooling, szdllitdsi szolgéltatasok,
akaddlymentes megkozelités) és egy kozlekedési informécids és szolgdltaté kozponttal kell
segiteni (pl. car-sharing, city-bike, parkolds, valamennyi menetjegy drusitdsa).

Végiil a mobilitdsi kézikonyv az alabbi teriiletek monitoringjat és értékelését tartja fontosnak
a koltséghatékonysdg-elemzés, a kozlekedésmenedzsment eszkozok értékelése és a tovibbi
dontések meghozatala érdekében:

- forgalomszamlél4s

- parkol6helyek kihasznéltsdganak mérése

- car-sharing, citybike haszndlati adatok

- megallapoddsok ellenOrzése

- kozlekedési mod vélasztdsi felmérés

- civil mobilitasi tandcsad6 bizottsag 1étrehozasat

Fotd: Wien 3420 AG
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A terveknek megfelelOen, a varosrész-fejlesztés kezdeti szakaszaban 2013-ra késziilt el az
U2-es metrévonal 4,2 km-es meghosszabbitdsa, és két i) megdlld kiépitése. Ennek a 360
milli6 EUR-os koltségeit a varos és az allam kozosen finanszirozta. Az 1) vasutdllomas
megépitése a 2017-2022-es iddszakra tervezett.

Bar a kozlekedési koncepcié az autdkozlekedés visszaszoritdsarol beszélt, a bécsi
onkormédnyzat mégis elengedhetetlennek tartja a belvdros irdnydba a gyorsforgalmi Tt
kiépitését. A harom kilométeres autépalya mindségii, az A 23-as palydval 0sszekotd szakasz
— a kornyezet- és zajvédelmi intézkedések miatt — 800 milli6 EUR-os bekeriilési koltséget
jelentett volna. Ezért a jelenlegi tervek szerint, egy moddositott nyomvonali gyorsforgalmi
kapcsolat épiil, amelynek a koltségeibdl 230 milli6 EUR-t az édllam, 170 milli6 EUR-t az
osztrak févaros finansziroz.

Az Aspern Seestadttdl délre fekvd dunaparti Loben Nemzeti Park is attdl tart, hogy a
varosrész létrejotte tudlzott latogatéi nyomadst fog gyakorolni a védet teriiletre. Tovdbba
kritikusak a 2025-re tervezett S1 északkeleti elkeriild ttvonallal szemben is (amelynek van
egy becsatlakozdsa Aspernhez), bar azt a Duna és a nemzeti park alatt 8,8 km hosszan

alagitban tervezik vezetni.
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Forras: APA, ASFINAG
Epitési logisztika
A nagyberuhdzas komoly kornyezeti terhelést okoz. Ennek mérséklésére a teriileten az
organizaciot €s a logisztikat is koordindlni kell. A kozponti t6 kialakitdsa sordn kitermelt
500.000 m3 foldet pl. egy helyszini ideiglenes depdnidban helyezték el, és ezt a
foldmennyiséget a teriileten szétosztva fel fogjdk haszndlni feltoltésekhez. Ezzel kb. 55.000
fordulonyi tehergépkocsi-fuvart lehetett megspoérolni. Az épitdanyagok beszdllitdsanak

megszervezése is kiilon logisztikai feladat. A szdllitoknak tilos a lakott teriileteken keresztiil
fuvarozni és csak bizonyos méretli jarmuiveket hasznalhatnak.
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Koltségek

Wien 3420 Aspern Development Ag a teriiletelokészitést, az alapinfrastruktirdk és a
kozteriiletek kiépitését 300 milli6 EUR nagysdgrendben finanszirozza. (Ez az Osszeg nem
tartalmazza a fOvaros és az dllam 4ltal kozosen finanszirozott kozlekedési kapcsolatok
megépitését.) Az 1j varosrész kiépitésének 6sszkoltségét 4 milliard EUR-ra becsiilik.

A projekt értékelése

A dijnyertes Master Plan egy nagyon szépnek tind 6ndllo varosrészt skiccelt fel, de valgjaban
ez a struktira egyaltaldn nem flexibilis és nem tud alkalmazkodni a fejlesztés két évtizedes
idotavlata sordn valtozd kiils6 koriilményekhez. Rdadasul egyaltalan nem tdmaszkodik
semmilyen helyi identitdsra, hanem azt egy rettentd nagy mesterséges tevékenység révén
kivéanja kiépiteni.

A projektet mind szakmai, mind politikai oldalrol érték kritikak. Jogosnak tlinik az a felvetés,
hogy az 6ridsi kozpénzeket felemésztd, gigantikus projekt a kozosségi befektetés 1éptékéhez
képest, eddig nagyon kevés fejlesztési pénzt tudott generdlni a privat szektorbol. A fejlesztési
projekt dinamik4jat csak mesterségesen, nagyon sok Onkormdnyzati tdmogatds
felhasznalasaval lehet életben tartani.

Egyelore kérdéses, hogy az energiaellatast mennyire tudjak majd megoldani kdrnyezetbarat
modon. Az viszont majdnem biztosnak latszik, hogy a lakdsok és munkahelyek ardnya nem
tud olyan kedvez6 egyensilyba jutni, aminek a révén el lehetne keriilni az alvdvéros jelleget.

Ugy tiinik, hogy hidba késziilt el (az onmagdban nagyon sok érdekes elemet felvonultaté
mobilitdsi koncepcid), az elmaradé munkahelyek, a csokkentett programmal megvalosul6
kutatasi kozpont és az mixed-use koncepcid vdrosrészi koncepcidé be nem teljesiilése miatt,
még a févaros zoldparti képviseldi is sziikségesnek tartjak a gyorsforgalmi autéut-kapcsolatot
Bécs centrumaval. Az anyagi terheken tul, ez megkérddjelezi a fejlesztés fenntarthatdsagi
mutatdit is.

Budapest szdmdra intdé példa, hogy egy ilyen 1éptékii z6ldmezds fejlesztés tervbe vett
munkahelyi és kutatdsi funkciéihoz még a nemzetkodzi gazdasaghoz sokkal er6sebb szdlakkal
kapcsolddd Bécs sem tudta megtalélni a partnereket. Mar a kozosségi kotottpalyas kozlekedés
kiépitése is rendkiviil nagy energiaforrasokat igényelt a varost6l. A mobilitasi koncepcié nem
foglalkozott az egyik kulcskérdéssel — a munkahelyek kozosségi kozlekedési csombpontok
mentén vald telepitésével — igy az egyéni személygépkocsi-haszndlat igénye bizonyosan
megnd, ami kikényszeriti a kozosségi forrasokbdl finanszirozott, komoly 1éptékii utépitéseket.

Tovabbi informéacidk
www.aspern-seestadt.at
derstandard.at/r1256745303999/Seestadt-Aspern
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Malmé Bo01, Nyugati Kikoto 4j varosrész (Svédorszag)

Kategoria:

Fejlesztés tipusa:

Volumen:

Idoszak:

komplex barnamezos fejlesztés, klimabarat varosrészek, vizparti
fejlesztés, részben megvalosult

csokkentett forgalmii mixed-use varosrész

175 ha, ebbdl eddig 76,5 ha épiilt be. Eddig 4.300 lakos, 2.600 lakas,
10.000 munkahely, 21 ha egyetem (tervezett 20.000 lakos, 10.500
lakas; oktatas 11.000 hallgatéval, négy iskola, 15 6voda, 17.000
munkahely).

’Varosi Viziok' koncepcio: 1994-95, teriilet megvasarlasa: 1996,
Malméi féiskola kikoltozése: 1998, varosfejlesztési koncepcio:
2000, Bo01: 2001, teljes kiépiilés 2020 és 2026 kozott

i

Foté: malmo.se

Projekt célja: Megtijuld energidra alapozott, magas lakésiiriségi, a gyalogos €s biciklis
kozlekedést prioritdsnak tekint6 j vonzo varosrész kiépitése.

Résztvevok: Malmo varosa, egyetem, ingatlanfejleszté cégek, irodai munkahelyeket
1étrehoz6 cégek; svéd allam, Sydkraft regiondlis energiavallalat, SVEBO non-profit

kiallitasszervezo

Program mix: lakds, felsdoktatds, iroddk, megujuld energiarendszer, mindségi kozteriiletek,
vizparti sétany, dj villamosvonal.
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Projekt leirasa

A 175 ha-os kikotOteriileten, tradiciondlisan megtelepedett haj6épitd tizemek jelentOs részét a
Saab-Scania csoport épitette 4t az 1980-as években a sajat termelési céljaira. Az 1990-es évek
elejére, azonban az autdgyartdst is teljesen leépitették, és Malmo vdarosa, élve eldvételi
jogaval, megszerezte a varoskozponttl (Kozponti palyaudvartél) mindossze 3 km-re fekvo
teriiletet. A csarnokokat vasar és konferencia funkcidkra alakitottak at, és a teriiletre
atkoltozott a Malmai Vasar.

Bo01 lakasépitési kidllitas

2001-ben itt rendezték, az Uj tipust lakohaz-és varosnegyed-viziokat bemutaté BoOl (valds
projektként megvaldsuld) épitészeti kiallitast, ahol a megépiilt 350 lakéegység azt mutatta be,
hogyan lehet a fenntarthatésagot (épitdanyagok, energiafelhaszndlds, mobilitds) 6tvozni az
épitészeti mindséggel. A BoOl finanszirozdsdban a svéd dllam, Malmo vérosa €s a Sydkraft
regiondlis energiavallalat vettek részt.

A viéros a helyi fenntarthatdsdgi intézkedések tdmogatdsara szolgdlé LIP-programbdl (Local
Investment Program) kapott 250 milli6 SEK éllami tdmogatdst, amit a szennyezett talaj
mentesitésére, a teriilet infrastruktdrdjanak kiépitésére és oktatdsi programokra forditottak. A
projekt az Eurdépai Uniotél is részesiilt tdmogatdsban, az energiahatékonysagi eljarasok
kifejlesztésére és mérésére. A kutatdsi tevékenység kiterjed a szennyezO0dés-mentesitésre, az
energiahatékonysdgra, a zoldfeliileti rendszerekre, a csapadékviz felhaszndldsdra €s a
varosfejlesztésre.

Foto: Zimboras Gabor
Vdrosrész elso iiteme

A késObbi lakoteriilet-fejlesztést a kidllitds alapozta meg. A lakdsépités fokuszdban az
eroforrasok gazdasdgos felhaszndldsa (pl. szélgenerdtorok, napkollektorok, tavfiités,
reciklalds, biogdz-erOmi stb.) és az Uj megoldasokkal val6 esztétikai és érzelmi azonosulds
allt. Az 1j lakoteriileti egységek magas stiriséggel épiiltek ki, a teriilet silyponti részein
kiilonféle szolgaltatdsokkal.
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Az egyedilli magasépiiletként kiemelkedd6 Turning Torso megépitése azoknak az
onkorményzati ambicidknak az eredménye lett, amelyek egy uj jelképet szerettek volna
teremteni a varosnak.

A lakéteriiletekkel parhuzamosan, egy 21 hektaros egyetemi negyed is elkésziilt. A 175
hektaros teriiletb6l eddig 76,5 hektart sikeriilt hasznositani, és folytatodik a varosrész
kiépitése tovabbi lakdsokkal, iroddkkal, oktatdsi és sportintézményekkel, egy
konferenciakozponttal és egy koncertteremmel.

Az 1j épiiletek tervezésénél a kornyezetre nem artalmas anyagok haszndlatat preferaltdk (ez
feltiintetésre kertil az épitkezési informdcids tdblakon is). Cél volt az energiafelhasznalas
ellendrzése, illetve az autéhaszndlat csokkentése, a gyalogos €s biciklis forgalom prioritasat
biztositd kozteriiletekkel. Tervbe volt véve egy elektromosautd-kdlcsonzd szolgélat kiépitése,
ami eddig minimélis mértékben valdsult meg.

Fotd: Zimboras Gabor

A teriilet teljes elektromosenergia-elldtdsat szélgenerdtorok Dbiztositjdk. A flitési
energiasziikséglet egy 6todét a haztetokon elhelyezett napkollektorokbdl nyerik. A maradék
fitést részben a foldhd biztositja, részben Malmo igen hatékony tdvho-ellatdsa. A szerves
anyagokat kiilon gytjtik recikldlds keretében, és ezekbOl a varos biogdz telepén tovabbi
energiat termelnek. Az energidval kapcsolatos informécidk megismertetése €s tudatositdsa
érdekében, minden lakdsban leolvashat6 az energiafelhasznalas.

Mobilitas

A fejlesztési koncepcié minimalizalni kivédnta az 0j varosnegyedben a gépkocsi-fiiggoséget és
a tovabbi kozlekedési fejlesztések igényét. A terv jelentds mértékben a biciklis kozlekedést
preferélta (hiszen Malmdben 420 km kerékparit van a varos gyakorlatilag teljes teriiletén) és
az Uj negyedekben is 8,2 km uj bicikliut épiilt, és az Gj varosrészben a gyalogosoknak és a
biciklistdknak van elsObbségiik.

Tobb technikai djdonséagot is kiprobaltak, példaul a lampaknal olyan korlatokat, amire a
biciklistdk ra tudnak tdmaszkodni, illetve a biciklisek latomezejében elhelyezett forgalmi
tilkroket a keresztezOdésekben. Tovdbba, kiilonbozd ¢éjszakai vilagitasokat teszteltek a
lathatdsag javitdsara. Az dtvonalak mentén tobb mini szervizdllomast is telepitettek a biciklik
felpumpalasara, illetve kisebb javitisokhoz. Harminc keresztezddésben a lampak
radarszenzorok segitségével, a biciklis forgalom szerint valtanak, és igy a kerékparosok
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kapnak zo6ld hulldmot. A fentiek kelOképpen bizonyitjak, hogy a varos a gyakorlatban is
letette a voksat a kerékparos mobilitas mellett.

Torténtek 1€pések a kozosségi kozlekedés mindségének fejlesztésre is, egyrészt, hogy a
buszokra val6 felszallds és az utazdsok a kozpontba minél gyorsabbak legyenek, masrészt a
megallok komfortjanak javitdsara és az informacids rendszerek korszertisitésre.

Elindultak prébalkozdsok a car-sharing elterjesztésre is, de ez egyeldre nem bizonyult tul
népszeriinek. Ma az dj varosrész lakossdgdnak mindossze 3%-a rendelkezik car-sharing
tagsdggal. (A miikdodo car-sharing rendszerekben az alapdij 149 SEK/h6 — ca. 5.700 Ft , és a
hasznalat utan 6ranként 28-38 koronat — ca. 1.000-1.400 Ft-ot — kell fizetni.)

A lakéépiiletekhez tudatosan kevesebb parkol6t épitettek az altaldnos normaknél. Mig Malmo
mas részein lakdsonként 1,1 parkol6helyet kell létesiteni, itt lakéegységenként csak 0,7
parkol6 kertilt kialakitasra.

A fejlesztés mutatéi a kompaktsag, a nem motorizalt kozlekedés €s az energiafelhasznélds
teriiletén érdemben jobbak a varosi dtlagnal. Az adatok az aldbbi tablazatokban taldlhatok.

Vidrosi kompaktsdg, és szgk.-adatok

Nyugati Kikoto Malmo

Lakossag 4.300 6 290.000 £6
Teriilet 76,5 ha (eddigi fejlesztés) 15.600 ha
Népsiiriiség 56 6 / ha 19 f6/ ha
Lakasok szama 2.560 db 146.700 db
Szgk. szama 1.000 lakosra 440 480
Parkoldk szama lakasonként 0,8 N.A.
Car-sharing tagsag 3% 2%

Forras: Nicoletta Foletta / Malmé énkormanyzata

Mobilitdsi mod

Nyugati Kikoto Malmo6 2008 Malmo6 2003
Személygépkocsi 23% 41% 52%
Kozosségi kozlekedés 17% 16% 14%
Bicikli 31% 23% 20%
Gyalog 29% 20% 14%

Forras: Nicoletta Foletta / Malmé 6nkormanyzata

A kozteriiletek rendszere vegyes. A fobb utcdk hdlézata négyzetracs-rendszerii. Az egyes
szomsz€dsagi egységek belsejében az utcicskdk azonban joval sziikkebbek és organikus
vonalvezetésiiek. Tobb helyen, kis csatorndkon a tengervizet is bevezették a teriiletre, ami
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folott kis hidacskdkon lehet 4tkelni. A tengerparti sétdny nem csak az itt lakdknak, hanem az
egész varos lakossdganak kedvelt pihendhelyévé valt.

Demograifia

A fejlesztés céljai kozott szerepelt egy idealis tarsadalmi mix létrehozdsa az 4j varosrészben.
Ez a célkitlizés azonban sok tekintetben sikertelennek bizonyult, mert a teriilet tilsdgosan
felkapott lett. A varosrész lakossdganak 25%-a nem svéd sziiletésii, ami megfelel a malmai
atlagnak. A kiilfoldi sziiletéstiek koziil azonban 9%-ot tesz ki a Danidban sziiletettek ardnya.
Ez mutatja, hogy a bevandorlok koziil is jellemzden a jomoduak talaltak itt otthonra.

Foto: Flickr / Free Range Jace
Koltségek

A BoOl negyed létrehozdsa még jelentds veszteséget jelentett a varosnak. A 240 millié6 SEK
(ca. 8 millidrd forint) onkormdanyzati pénzbdl torténd teriiletvasarlast kovetden, a telkek
eladdsabol csak 143 milli6 SEK (azaz ca. 4,8 millidrd forint) folyt be, tovdbbd magédnak a
"kiallitdsnak" a megszervezése 100 millié korondba (ca. 3,4 millidrd forintba) keriilt.

A teljes kikotdi projekt hosszu tdvi pénziigyi elemzése azonban azt mutatja, hogy Malmo
valészinilileg enyhe nyereséggel keriil ki a 2020 és 2026 kozott befejezddo fejlesztésbol. Az
elemzés szerint a teljes Onkormdnyzati koltséghdnyad kevéssel meghaladja az egy millidrd
svéd korondt (ca. 34 millidrd forintot). A teljes projekt pénziigyi eredménye pedig 2 és 25
millié korona (ca. 67 és 843 milli6 forint) k6zott fog mozogni. (Ezek a tételek azonban nem
tartalmazzdk az utdlagosan tervezett villamosvonal kiépitését, ami tovdbbi 560 millié
koronat, azaz tobb mint 20 millidrd forintot jelent.)

Az elemzés szerint a kozvetlen pénziigyi eredményeken és a tdrsadalmi hasznon tul, a varos

kozvetetten is nyert a fejlesztésen, mert a vonz6 kdrnyezetbe olyan vallalatok is bekoltoztek,
amelyek egyébként nem telepedtek volna le Malmdben.
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Részvétel

A projektet erésen jellemzi a feliilrdl szervezettség. A BoOl expdt elméletileg, egy a varostol
jogilag fliggetlen, non-profit szervezet valdsitotta meg. A gyakorlatban azonban a
tevékenységét szinte teljes mértékben az adéfizetok pénzébdl finansziroztak. Sok kritika érte
a projekt ezen korai id0szakédnak a szervezetét amiatt, hogy til nagy hatalom koncentralodott
néhany ember kezében, illetve, hogy nem lettek vildgosan elhatdrolva a projekt
onkormdnyzati és piaci komponensei.

A megvaldsitasba privat ingatlanfejlesztoket vontak be. A teriilet fejlesztése sordn azonban
erOsen éreztette a hatdsat a svéd varostervezés és fejlesztés kapcsolatat jellemzo ,,top-down”
hozzaallds. A véros foépitészi iroddja kidolgozott egy kritériumrendszert a fejlesztés
mindségi mutatdira, mindenek eldtt a kornyezeti hatdsok és az alacsonyabb
energiafelhaszndlés tekintetében. A fejlesztok tartottdk magukat a varos éaltal meghatarozott
viziéhoz.

A Kreativ Pdrbeszéd

2004-ben a varosi Onkormdnyzat 13 fejlesztd céggel, épitészekkel €s leendd lakosokkal
kozosen elinditotta a Kreativ Parbeszéd programot, azzal a céllal, hogy a BoOl eredményeit
felhaszndlva, a napi gyakorlat szitkén is megfogalmazzdk az épitett kornyezeti
fenntarthat6sdgot. Az volt a f6 cél, hogy a folyamat eredményeit a bérlakdsokat épitd
fejlesztok felhasznélhassdk a soron kovetkezd Flagghusen-szomszédsag megépitése sordn, és
a klima- és kornyezetbarat megoldédsok teret nyerjenek a sorozattermelésben.

A malméi Kreativ Parbeszéd folyamat egy orszdgos program — az Epiteni-Lakni Pérbeszéd
— része, amelynek az a célja, hogy a kiillonbozd érintett csoportok dialdgusdbol 2025-re
kikristdlyosodjanak a fenntarthaté ingatlanfejlesztés és kivitelezés jo gyakorlatai, a
kornyezetvédelem, energiafelhasznalas €s a természeti erdforrasok felhasznalasa terén.

A malmdi dialégus a gyakorlatban egy két éves folyamat volt, ahol az Onkormdanyzat
képviseloi, a 13 fejlesztd és egy lakossagi tesztpanel kéthetente taldlkozott szeminariumokon
és workshopokon. Ez az egyiittmiikodés egy kozos megdllapodassal zéarult, amiben
meghatdroztak a fejlesztés fOo céljait, és amit minden fél alairt. A 2008-as megéllapodds az
alabbi tartalmi elemekkel sziiletett meg:

» alakasok korrekt bérletidij-szinten keriiljenek bérbeaddsra (ca. 1.300 SEK/m2/év = kb.
44.000 Ft/m2/év),

» az épiiletek emberi 1éptékben épiiljenek (max. 25 m-es homlokzatmagassaggal),
valtozatos épitészeti kialakitassal,

» arezsikoltségek csokkentése érdekében alacsony energiaigényli lakdsok 1étesiiljenek
(max: 120 kWh/m2/év),

» az otthonok biztositsanak egészséges belso klimatikus komfortot, a toxikus épitdanyagok
minimalizél4saval,

« akaddlymentes kornyezetet, a kiillonb6z6 korosztalyok igényei szerint,

» alakdékornyezet legyen biztonsagos,

» abeépitett teriiletek egy részén is legyenek zoldfeliiletek,

« azoldfeliiletek kialakitasanal vegyék figyelembe a biodiverzitast,

» minden épiilet udvardban legyen szelektiv hulladékgyfijtés.
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Ertékelés

Sok tekintetben jo példanak kell elkonyvelni a volt kikotdi teriilet masfél évtizedes
iddtavlaton 4tiveld, folyamatos litemekben zajlé sikeres dtalakitdsat. Az 4j Nyugati Kikotd
varosrészben példaértékli a kompakt varosi beépités kombindldsa a magas mindségi, élhetd
kozteriiletekkel. A vizparti sétanyok kialakitdsa az, ami a tdgabb kozOsség szempontjait is
teljes mértékben figyelembe veszi, sem fizikailag, sem erkolcsileg nem kirekesztd a nem itt
laké véroslakok szdméra sem.

Budapest részére is kovetendo példa lehet a fejlesztok tevékenységének dsszehangolésa, €s az
egységes kritériumrendszer kidolgozasa, amely egyenszilardsdgd mindséget eredményezett
az uj lakdsok piacan. Egy-egy fejlesztési teriilet felosztasa tobb fejlesztd kozott az
onkorményzat kitettségét és kockazatat is csokkenti. Kisebb a fejlesztd "zsaroldsi potencidlja”
és lecsokken a kockézata egy-egy komplett beruhdzds meghidsuldsanak.

A haromoldald dialégus az onkormdanyzat-fejleszté-leendd lakosok kozott jol mutatja, hogy
hogyan lehet elkeriilni azt a tipikus budapesti problémat, hogy a fejlesztok jelentds mértékben
a legkisebb alapteriileten kihozhat6 szobaszamra €s az épiiletek marketingjére koncentralnak,
a valodi lakdsmindség (energiatakarékossag, komfort, klima, funkcionalitds) helyett. (A
példaban szerepld fejlesztOk bérlakas-befektetéseket hajtanak végre. A példabdl az is latszik,
hogy az ilyen tipusd beruhdzdsokndl, a fejlesztd mindség irdnti elkotelezettsége magasabb,
mivel hosszabb iddtavon érdekelt a bérlek dijakbol eredd megtériilésben.)

Nem volt sikeres az elképzelt vegyes demografiai varosrész-osszetétel létrehozasa. Ez
altaldban a véros egésze szempontjabdl jelent problémat, mivel a vdarosi erdforrdsok
aranytalan felhaszndldsa a dzsentrifikdlodé negyedekben, a viaros mds negyedeinek
leszakadédsit erdsiti. Ebben a tendencidban nyilvan szerepet jéatszott az is, hogy az
onkorményzat aktiv szereploként egyaltalan nem vett részt a lakasépitésekben.

A mobilitdsi méd vélasztasanak tekintetében, az adatok érezhetden jobbak a gépkocsi helyett
a kerékpéros és gyalogos kozlekedést valasztok tekintetében (még ugy is, hogy atlagosan is
Malmoben a legmagasabb a kerékpar-hasznélat Svédorszdgban). Ennek ellenére mégis ugy
tlnik, hogy a kerékparos-bardt megolddsok, az emberi 1€ptékli biztonsdgos kozterek
kialakitdsa és a parkoldhelyek csokkentése nem volt elégséges eszkoz. A varosrész
folyamatos fejlodésével er0sodik az autds forgalmi nyomds a teriiletre. A mobilitasi célok
fenntartdsa érdekében sokkal komplexebb Osszehangolt intézkedési rendszer sziikséges
(ennek a stratégiai koncepcidja mar elkésziilt) , €s nem keriilhetd el a kotottpalyas kozlekedés
(villamos) kiépitése (aminek a varhat6 koltsége ca. 560 millié SEK = kb. 20,7 milliard Ft).

A malméi fenntarthaté mobilitast eldsegitd komplex intézkedéscsomag a budapesti
varosfejlesztés szamara is hasznos példaval szolgélhat:

Stratégia Intézkedés Létezik-e | Prioritas Idépont Kéltségek
mar most is

Kommunikacio és | Varosrész vizioja Részben +++ Azonnal Alacsony

egylittmiikodés A vizid Részben +++ Folyamatosan Alacsony

kommunikacibja az
érintettekkel

A célok Nem ++ Folyamatosan Alacsony
megmagyarazasa a
fejlesztéknek

Monitoring (lakosok, Igen ++ Folyamatosan Alacsony
dolgozok)
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Az utazasi
igények
csokkentése és a
fenntarthato
modozatok
tervezése

Mixed-use funkciok
megkdvetelése a
szabalyozasban

Részben

++

Folyamatosan

Alacsony

Személyintenzitasu
munkahelyek
létesitése Malmd
Kdzponti pu.
korzetében

Részben

+++

Folyamatosan

Alacsony

Munkahelyek
telepitése a
k6zOsségi
kézlekedési
tengelyek mentén

Részben

++

Folyamatosan

Alacsony

Car-sharing
eléirasok
integralasa a
szabalyozasba

Nem

++

Azonnal

Alacsony

Prioritast a
gyalogosoknak

Kerékpar-parkolok
monitoringja

Részben

++

Folyamatosan

Alacsony

Biztonsagos és
élménygazdag
gyalogos utvonalak
kialakitasa

Részben

++

Folyamatosan

Alacsony

Talélkozo és
pihendhelyek
kialakitdsa

Részben

++

Folyamatosan

Alacsony

Ut-jelz6tablak

Nem

++

Azonnal

Kozepes

Sebességcsokkenté
si kialakitasok a
gyalogatkel6knél

Igen

+++

Folyamatosan

Alacsony

Uj gyalogos-biciklis
hid

Nem

+++

Azonnal

Magas

Kis tavolsagok a
gyalogatkel6k kozott

Nem

++

Folyamatosan

Alacsony

A biciklis
kozlekedés
lehet6ségeinek
kihasznalasa

Elvalasztott
biciklisavot a
megmaradt
iparteriileteken at

Nem

+++

Azonnal

Alacsony

Uj gyalogos-biciklis
hid

Nem

+++

Azonnal

Magas

Prioritast a biciklis-
kdzlekedésnek a
keresztez6désekben

Igen

+++

Folyamatosan

Alacsony

Ut-jelz6tablak

Részben

++

Azonnal

Kbzepes

Koézterilleti
biciklitarolok

Részben

++

Folyamatosan

Alacsony

Citybike allomasok

Nem

++

Azonnal

Kbzepes

Biztonsagos
gyalogos-
kerékparos utakat
az iskolakba és
6vodakba

Részben

+++

Folyamatosan

Alacsony
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A kézdsségi Elvalasztott savokat Nem +++ Folyamatosan | Alacsony /
kézlekedés a kdzosségi kdzepes
legyen a kozlekedésnek
mobilitas gerince | Prioritast a Nem +++ Folyamatosan Kbzepes
k6zOsségi
kézlekedésnek a
keresztezédésekben
Villamoskozlekedést Nem +++ 2020 Magas
Egyesitett Nem ++ ?7? Kbzepes
atszalléhelyet a
buszoknak
Valtozatlan autés | Utcahalozat Nem ++ Azonnal Alacsony
megkozelitési sbességklaszifikalas
lehetdségeket, de |2
lassabb tempoju | Lassabb tempot Részben N Folyamatosan Alacsony
kodzlekedést eredményez6 fizikai
kérnyezet
A korszerii Uj parkoléhaz Részben ++ Azonnal Magas
parkolasi létesitése
megoldasok Gépkocsi- Részben ++ Azonnal Alacsony
0sszehangolasa |elhelyezési
kotelezettség
csokkentése
Kulén parkoldk a Nem +++ Azonnal Alacsony

car-sharingnek

Tovabbi informaciok

www.malmo.se/English/Western-Harbour.html
www.itdp.org/documents/092211_ITDP_NED_Vastra.pdf
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RDM Campus, Rotterdam (Hollandia)

Kategoria: barnamezos komplex rehabilitaciés programok, vizparti projektek

Fejlesztés tipusa:  kikoto teriilet vegyes hasznalati egyetemi és ipari innovacios zonava
fejlesztése

Volumen: 6 hektar campus + 10.5 hektar kikoto vizfeliilet
Innovation Dock: 23,000 m2, ebbél 12,000 m2 oktatas, 11,000 m2
cégek
Droogdok: 3600 m2 (rendezvények)

Idészak, fazisok: 2007-2009 a campus épiileteinek feldjitasa és atépitése
2009- képzések beinditasa, iizleti tevékenységek
2010- kovetkezo iitemek: Kkisérleti lakoovezet, iiszo lakasok és irodak
tervezése és épitése

Projekt célja: a kikotd zona rehabilitdcidjdnak részeként iizleti és oktatdsbeli innovativ
tevékenységek bekoltoztetése a helyi orokségre épitkezve

Résztvevok: Albeda College (szakoktatds, felndttképzés), Rotterdam University,
Rotterdami Kikoté Hatésag (onkormdanyzati €s dllami tulajdonti)

Program mix: Egyetem, oktatds + cégek, gyartds + események, rendezvények

i

Az RDM épiiletcsoport (jobb oldalon) és az egykori igazgatdsagi épiilet (szemben) az 6bol koriil.

Forras: Marijke Volkers
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Az egyetemi oktatasi tereket és a véllalkozdi zéndkat egyesito csarnok. Forrds: Marijke Volkers

A projekt torténete:

Az 1950-es években Eurdpa egyik legnagyobb hajégydra Rotterdamban miikodott. A gyartds
hanyatldsaval iiresen marad¢ teriiletek mostani fejlesztése helyi szervezetek kezdeményezéseként
indult, de kulcsszerepe van Hollandia gazdasdgi stratégidjaban és Rotterdam globdlis kikotdvaros
szerepének megujitdsdban is. Amig az elébbi az orszdgot Eurdpa innovécids és kutatds-
fejlesztésre alapuld gyartasi kozpontjava tervezi formdlni, az utébbi a folyotorkolatokban
elhelyezkedd, globdlis jelentdségli kikotok és hatorszdgaik kozotti kapcsolatokra helyezi a
hangsulyt. Ebben kiemelt szerepet kapnak az 4j gyartastechnolégidk, az ipari tevékenységek altal
beszennyezett folydtorkolatok megtisztitdsa és a tiszta kikotok koncepcidja, valamint a fejlodo
vilagbeli hatorszagok gazdasagi és kereskedelmi igényeinek kiszolgalasa.

Az RDM campus koncepcidja egy a kiliriilt épiileteket képzésre felhasznalé szakiskola és egy
bovitésekhez helyet keresd egyetem egyiittmiikodésekor fogalmazddott meg, amihez a hatteret a
kikotoi épiileteket kezeld és a gazdasagi hasznositdsukkal foglalkoz6 hatdsag tdimogatdsa adta. A
konkrét program kialakitdsa egy 2005-ben szervezett, a kreativ ipardgak és az iizletfejlesztés
egylittmiikodésérdl sz616 konferencia eredményeképpen jott 1étre.

Az RDM projekt az oktatds, a vallalkozds, a kutatds-fejlesztés és a gydrtds integracidjét tlizte ki
célul. Ez a folyamat nem csupdn az 0j oktatdsi formdk, nyitott vallalkozéi modellek €s kisérletek
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eldtt nyitja meg a lehetdségeket, hanem a varos €s az orszag stratégiai terveinek programma
alakitdsdhoz is hozzdjarul. A campus programja is ezeknek megfelelden alakult ki: a kézponti cél
a fejlesztések és kisérletek integracidja a vdrosfejlesztésbe, hdrom irdnyban: az épitdipar, a
mobilitds és az energetika teriiletén. Az egyetemi kutatdsi programok és a véllalkoz6i inkubétor
fejlesztései Rotterdam régidjdban kozvetlen alkalmazdsra is keriilnek, illetve a kikotdvarosok
halézatan keresztiil globdlisan is értékesithetd tuddssa és termékekké formalhatok.

A campus felépitése

Az egykori csarnokokban egymds mellett kaptak helyet az egyetemi képzés oktatdsi helyiségei és
laboratériumai, a szakképzés mihelyei és a véllalkozadsok éltal kibérelhetd, de a hallgatdk altal
folyamatosan latogathat6 teriiletek. A harom tevékenység egymadssal is folyamatos kapcsolatban
all, vegyes csoportok dolgoznak konkrét projekteken, amik mér a prototipus fazisban kikeriilnek
a véros tereibe és hasznédléihoz. Példédk: sz, teljes mértékben Onfenntarté pavilonok (dszé lakds
prototipusok), innovativ kozlekedési eszkdzok (elektromos robogdk) és jelzérendszerek.

Az egyszerre husz véllalkozast befogadé véllalkoz6i zona harom éves idészakra allapodik meg a

fejlesztési otleteket hozd cégekkel vagy hallgatokkal. Ez alatt vegyes csapatok dolgoznak a
termék fejlesztésén, gyartasan és iizleti modelljén, nyilt forrask6dd modellt kovetve. A gyartas
el6készitése utan a cégeknek el kell hagyni a campust. 2009 és 2011 kozott tobb mint 60 vegyes
csapatban 500 hallgaté dolgozott projekteken, illetve 14 vallalkozds koltozott be a fejlesztési
teriiletre.

DeltaSync - Public Domain Architecten: Floating Pavilion. Forras: http://www.publicdomainarchitecten.nl/?p=8
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Koltségvetés

A teljes fejlesztés koltségvetése 31,760,000 Euro volt, hdrom fazisban. Az els6 beruhdzasi fazis
(épiiletek feldjitasa, 10,000,000 Euro) koltségeit a rotterdami kikotd hatdsag finanszirozta, a
mdsodik fazis (szakképzési €s oktatdsi infrastruktira kialakitdsa, 14,000,000 Euro) anyagi
hétterét az Albeda College és a Rotterdam University teremtette eld. A harmadik fazis az
vallalkozdsokat befogad¢ teriilet kialakitasa volt (7,760,000 Euro), ami vegyes finanszirozasban,
az ERDF részleges tdmogatasaval valésult meg.

Tovabbi informacio:
http://www.rdmcampus.com/english
http://www.aeidl.eu/en/projects/urban-development/docking-with-the-future.html

28



Tempelhofer Freiheit: Berlin volt varosi repterének kozosségi fejlesztése

Kategoria: barnamezos beruhazas
Helyszin tipusa: hasznalaton kiviil keriilt repiil6tér
Idészak: 1994-

TR

Osszefoglalas: A “Tempelhofer Freiheit”, a bezart tempelhofi repiilStér teriiletén 1étesiilt
park 2010-ben nyitott meg. A park egy hosszu fejlesztési projekt sordn alakul ki, nyeri el
funkcioit. A park eldzetes atalakitdsi terve alapjan a lehetséges funkcidk kialakitdsara
2007-ben kozosségi otletpalyazatot szerveztek, amelyen a teriilet jovOjére vonatkozo tobb
széz otlet gylilt 6ssze. A gydztes Otletek alapjdul szolgédlnak a park tovabbi fejleszésének,
az egykori repiil6tér Gjraprogramozésanak és rehabilitdcigjanak.

Kontextus: A Berlin “vérosi repiilterének” is nevezett Tempelhof Repiil6tér 2008-ban
zart be véglegesen, a Schonefeld Repiil6tér kibdvitése miatt. Bar a bezdrdst sokan
ellenezték, a bezdrast megakadélyozni kivané népszavazds az alacsony részvételi ardny
miatt nem jart sikerrel. A Berlini Varoshdza Vdérosfejlesztési Osztdlya 1994-ben kezdett
el foglalkozni a teriilet Ujrahasznositdsdnak lehetdségeivel. A varos ugy dontott, hogy a
rendkiviil j6 elhelyezkedésii, hatalmas teriilet jovdjét egy komplex részvételi folyamaton
keresztiil kell eldonteni.

Projekt célja: A Tempelhofer Freiheit projekt célja, hogy a repiilotér teriiletének
atalakitdsdval olyan park jojjon létre, amely a vdroslakok kiilonboz6é tarsadalmi és
demogréfiai csoportjai dltal megfogalmazott kiilonboz6 igényeket is képes kielégiteni. A
park mellett olyan tudomdnyos és egészségiigyi funkciok befogaddsa is cél, amelyek
szerves kapcsolatba képesek keriilni a parkkal és a kornyezd varosnegyedekkel is.

Program: A Tempelhof Repiilotér atalakitdsanak programja évek munkdjanak
koszonhetéen bontakozott ki. A konzulticiés és részvételi folyamatok sordn
kikristdlyosod6 funkcidk 4 alapvetd témdba rendezddnek: nyitott, zold teriilet; sport;
kreativ ipar; lakas.
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A Viéroshdaza Varosfejlesztési Osztalydnak (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Umwelt) a Tempelhof teriiletével foglalkozé szerve, a Tempelhof Projekt GmbH egy sor
irdnyelvet dolgozott ki a program elOkészitésekor. Ezek az elvek a kiilonb6zd
tervpélyazatok, valamint a kozOsségi és szakmai konzulticiok eredményei alapjan
keriiltek meghatdrozasra, és az oktatdst, a tdrsadalmi integriciét a forradshatékony
gazdasigi tevékenységeket, az egészséget és az innovaciot eldsegitd funkcioknak a
berlini igényekkel valé Osszekapcsoldsdt jelolik meg a fejlesztés céljaként. Tempelhof
sajdtos helyzete kiilonleges kapcsolatokat tesz lehetové természet, gazdasag és varosi élet
kozott, események, informéaciods terek és kiillonféle kommunikécids helyzetek formdjaban.

30



nuénannﬁnn
5
i

B AL

+EB~E
e
i
E

A repiil6tér teriiletének kozépsoé tere, a Tempelhof Park a fejlesztés programjanak
kozponti eleme, eldsegitve repiilotér széleinek fejlesztését is, értéket és vonzerdt
kolcsonozve nekik. Az egykori kifutékbdl kialakitott nyitott, zold tér jelenlegi
megjelenése csak dtmeneti dllapot, egy folytat6do fejlesztési folyamat kiindul6pontja,
amelybdl a folyamat sordn egy kozosségileg meghatarozott, multifunkciondlis, strukturalt
varosi park jon létre. A sport-, szabadidés és rekredciés tevékenységek
osszekapcsoldsdval a Tempelhofer Freiheit fontos hellyé vélhat Berlin egészségiigyi
térképén: kiilonleges “egészségmegdrzési negyedként” a teriilet Columbiadamm-ot 6vezd
része kiilonbozd gydgydszati, prevencids, rehabiliticids és sportorvosi szolgaltatdsokat
nyujt majd a latogatéknak és ide vonzza a szektor vdéllalkozédsait. A Tempelhof Park
megnyitdsa oOta a berliniek birtokukba vették a zold tereket. A sport- és szabadidOs
funkciok fejlesztése tovdbb noveli a teriilet vonzerejét és a varos minden részérdl fog
latogatdkat vonzani. A nydri kocogdast, gorkorcsolydzdst vagy sdrkdnyeregetést télen
sielés €s korcsolyazds valtja fel.

VERMIETETE FLACHEN, 70.000m*
W EVENTFLACHEN INKL. UBERDACHTES VORFELD, 70.000m*
[ ZU ENTWICKELNDE FLACHEN, 67.000m*
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A védett miiemlék reptérépiilet a program szerint megtartja formdjat, és a parkkal
egylittmikodve kiilonleges “szinpadként szolgdl” kiilonbozé események €s innovativ
kezdeményezések szamara. A focsarnok, a hangarok és a mandver-tér, a park latvanyaval
és sajatos épitészeti megoldasaikkal latvdnyos rendezvénytérként tudnak miikodni. Az
épiilet-komplexum déli vége a Cleantech szektor szdmdra biztosit inkubacids tereket. A
tervezett lizleti park az Uj Berlin-Brandenburg Repiil6tér és a véaroskdzpont kozotti
befektetési folyosdban helyezkedik el.

oL
i i X
DER FLUGHAFEN TEMPELHOF IST DAS GROSSTE BAUDENKMAL
EUROPAS. ES WIRD SCHRITTWEISE UND BEHUTSAM ENTWICKELT.

BUHNE DES NEUEN. DER FLUGHAFEN TEMPELHOF HAT SICH
ZU EINEM ERFOLGREICHEN VERANSTALTUNGSORT ENTWICKELT.

Tempelhof programjanak fontos része a kornyékkel valé szerves kapcsolatok kialakitdsa.
A repliil6tér teriilete mintegy szdz évig nem volt hozzaférhetd a k6zonség szamara, igy a
teriilet integracidja a kornyezd varosi szovetbe jelentds feladat. A terv megfogalmazza,
hogy a Tempelhof teriiletén kialakitott oktatasi projektek hdl6zatot alkossanak a kornyék
iskoldival és O&voddival, egymds programjait erdsitve. A “Tempelhofer Freiheit
Tanulépont™ oktatdsi szolgdltatdsokkal segiti eld a kornyezd varosnegyedek lakdinak
integracidjat. Ezt az irdnyt mar képviselik a park keleti részén, az Oderstrasse oldaldn
“Neukolln Varosnegyedek™ cimen futd pionir projektek.

Fazisok:

1. Kiindul6 jelentés: A Varoshdza Varosfejlesztési Osztdlya 1994-ben megbizast ad egy
kiindul6 jelentés elkészitésére, amelynek célja a tervezési folyamat kereteinek
meghatérozasa.

2. Els6 terv a repiil6tér teriiletének dtalakitdsdra 1994-ben: a Hentrich-Petschnigg &
Partner (HPP) iroda, a Seebauer, Wefers and Partner tdjépitésziroda egylittmiikodésével
elkészitik a teriilet elsO rendezési tervét, amely a repiil6tér széleinek fejlesztését javasolja,
de a kozépso nyitott teriiletet zold térként megorzi.

3. Koncepcié-workshop: 1995-ben a HPP terveit egy nezmetkozi szakértok részvételével
megrendezett workshop fejleszti tovdbb. Tovéabbra is a koncepcié kdponti eleme marad a
nyitott tér. a Szakértdk egy nyitott, kozosségi részvételi folyamat kialakitdsara tesznek
javaslatot, amely meghivja a lakossdgot a tervezésbe és hosszd tdvia folyamatokban
gondolkozik.

4. Future Workshop Tempelhof: Az 1998-ban megszervezett Gjabb workshop a tervezési
célok konkretizdldsdnak céljaval keriil megrendezésre. A Dieter Kienast, Viinther Vogt és

32



Bernd Albers daltal 1999-ben létrehozott rendezési tervek megdrzésre javasoljak a
repiilétér haszndlatdnak kiilonb6z6 nyomait. A kozépsd nyilt teret “koriut” veszi koriil,
kapcsolatot hozva 1étre a nyilt tér és a kornyezd épiiletek, illetve funkcidik kozott. A
kornyezd épiiletek sport, szabadidds, rekredcids, tudaskozvetitd, technoldgiai fejleszto,
kereskedelmi €s iroda-funkcidkat kapnak.

5. Kozosségi részvételi program: 2007. méjus és oktober kozott kiilonbozé formatumu
konzultacids helyzetek, varostirdk, kidllitasok, eldadasok segitik a lakossdgi vélemények
artikuldldsat és szakértOkkel vald megvitatasit. A konzulticids folyamat konfirmalja az
1999-es rendezési tervek alapelveit, a kdzponti nyilt térrel és a kornyez6 varosrészekkel
erds kapcsolatot épitd fejlesztésekkel; megkezdddik az elvek integrdldsa az uj fejlesztési
szabdlyozasba.

6. Palydzat a Columbiadamm mentén torténd fejlesztésekre: 2008-ban a véros
tervpalydzatot ir ki a teriilet északi részén kialakitandé lakénegyedre, kiillonds hangsulyt
fektetve a leend6 épiiletek forrashatékonysagdra, kornyzettudatossdgira és a kornyezo
varosrészekkel valo kapcsolatara, megorizve a Tempelhofer Freiheit szerepét a varosi
klima kiegyensulyozdsaban. A pélydzat eredménytelen.

7. A Tempelhof Projekt 1étrehozdsa: 2009 juniusdban a Vdrosfejlesztési Osztaly
megbizza a Berlin Régié tulajdondban 1évé — és az Adlershof Tudoményos Park
kialakitasaért felelés — Adlershof Viarosfejleszté Ugynokséget (Adlershof Projekt GmbH)
a Tempelhofi fejlesztés irdnyelveinek megfogalmazdsaval és az iizleti terv
kidolgozasaval. Létrejon a Tempelhof Virosfejleszté Ugynokség (Tempelhof Projekt
GmbH), amely azéta a Tempelhofer Freiheit fejlesztdje.

8. A park megnyitdsa: A Tempelhofer Park 2010 m4jusdban nyilik meg a kozonség
szamdra, ideiglenes funkcidkkal.

9. Pélydzat a park kialakitdsdra: A Vadrosfejlesztési Osztdly és a zold teriiletek
fejlesztéséért felelds — a régid tulajdondban 1évé — Griin Berlin GmbH pélyazatot
bonyolitanak le a park kialakitdsara, a legjobb 6 pdlydzatot nyilvdnosan bemutatjak. A
szerzddést menedzseld Griin Berlin GmbH egyenként egyeztet a masodik forduléba jutott
6 palyazéval. Az eredmény 2011 4prilisdban sziiletik meg, a 78 pédlydzé koziil a brit
GROSS.MAX és Sutherland Hussey Architects gydznek.

33



Szereplok:

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt: Berlin Vérosfejlesztési Osztalya, az
egész tervezési folyamatot koordindlja €s Berlin véarosat képviseli. Kezdeményezi az elsd
tervek megsziiletését, a hazai és nemzetkozi szakértok bevondsat és a konzultacios
folyamatot.

Adlershof Projekt GmbH: A Berlin-régié tulajdondban 1évé varosfejlesztési tigynokség:
megfogalmazza a tempelhofi fejlesztés irdnyelveit és kidolgozza az iizleti tervet.
Tempelhof Projekt GmbH: A Tempelhof teriilet fejlesztésére 1étrejott, Berlin-régiod
tulajdondban 1évo iigynokség. Elemzi a 1étezd otleteket és terveket, ezeket 0sszefoglald
témak koré szervezi és ezek térbeli szervezhetdségét vizsgdlja, konkrét haszndlati
javaslatokat tesz, Osszegzi a pénziigyi terveket és meghatdrozza a tervezési
irdnyvonalakat. Ma a teriilet fejlesztd szerve.

Griin Berlin GmbH: A berlini parkok és zold teriiletek fejlesztéséért €s fenntartdsaért
felelds szervezet, a Tempelhof Projekt GmbH-val egyiitt dolgozik a teriilet fejlesztésének
adott szakmai askeptusain.

Helyi szervezetek: A finoman kidolgozott részvételi folyamat lehetdséget ad a helyi
szervezeteknek és lakoknak az igényeik megfogalmazdsara. A helyi szervezetek igy
kezdeményezd illetve véleményezd szerepet kapnak.

Szakmai haldzatok: A teriilet fejlesztésében jelentds szerepet jatszé teriiletek (sport,
egészségligy, techoldgiai fejlesztés, tudastranszfer, stb.) képviseldi eghivdst kapnak a
program definiciés folyamatdba, ahol véleményeikkel, tanulményaikkal és mindség-
kontrolljukkal hozzdjarulnak a pontosabb javaslatok kidolgozdsiahoz. Ezeken az
egyeztetéseken potencidlis befektetok is részt vesznek.

Pénziigyek: A varos mintegy 60 millié eurdt kolt a park felgjitasara 2010 és 2017 kozott.
Az ideiglenes és pionir-haszndlatok bevezetése a fejlesztési folyamatba segit a koltségek
job elosztasdban €és a jol mikodd haszndlatok kikisérletezésében, ami biztositja a
befruhdazasok sikerét. A kornyezd fejlesztések hivatottak a koltségek egy részét a privat
szféra befektetéseibdl finanszirozni. A park nagy sikere segiteni latszik a kereskedelmi
funkciok megkotését a teriileten.

Részvétel: A Tempelhofer Freiheit programjanak kidolgozédsdban kiilonleges szerepet
kapnak a helyi lakdk, szervezetek és intézmények. A részvételi folyamat biztositja a
1étrejovoé funkcidk valddi relevancidjat, mind a kornyék, mind az egész varos lakoi
szamadra. A helyi kozosségeket bevoné konzultacids folyamat tobb fazisban zajlik.

2007. majusdban megkezddik a teriiletre vonatkoz6é kozosségi konzulticid, a
Kienast/Voigt/Albers-tervet haszndlva kiindulépontként. A folyamatba az érdekldédo
allampolgarok kiilonbozd pontokon csatlakozhatnak be. A Tempelhofer Freiheit
elnevezésii folyamatban varostarak, kidllitdsok, eldaddsok segitik a lakossagi vélemények
artikuldlasat. A részvételi folyamat azokra a kérdésekre koncentrdl, hogy milyen
lehetdségeket rejt a repiilotér teriilete a varos és a varoslakok szamadra, és hogy miként
képzelhetd el a teriilet fokozatos haszndlatba vétele: mar itt felmeriil az igény a vdros
kreativ potencidljanak a teriiletre valé becsatorndzdsdra, illetve a pionir haszndlatok
fejlesztési tervbe val6 beépitésére.
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2007. mdjus és julius kozott a helyszinen felallitott iroda €s a projekt szdmdra l1étrehozott
internetes platform a lakok és latogatok Tempelhofra vonatkozé kiilonbozd otleteit,
javaslatait gylijti Ossze. A felmérésben mintegy 32000 latogaté és 1000 regisztralt
internethaszndl6 vesz részt, els6sorban a zold terekre, sport- €s rekredcids
tevékenységekre, okattdsi funkcidkra szavazva. 2007. oktéber és november kozott a
beadott javaslatok moderdlt nyilvdnos megvitatdsa zajlik; a prezenticiokon Osszesen
tobb, mint 36000 latogaté vesz részt, az internetes platformot 1400 regisztralt hasznalé
latogatja rendszeresen. Az igy Osszegyiijtott informécidkat a kornyék és a varos
kiilonb6z6 demografiai és tarsadalmi csoportjaival készitett interjuk egészitik ki. Az igy
nyert vdlaszok csoportokba szervezésével jonnek 1étre a teriilet fejlesztésénél
kiindul6pontként haszndlt funkcié-csoportok, amelyekbdl a konkrét javaslatok
megsziiletnek. A lakossdggal és a helyi szervezetekkel valé konzulticiét a kiilonbozo
teriiletek szakértdivel készitett interjuk helyezik perspektivaba.

"oz

A konzulticiés folyamat megerdsiti az 1999-es rendezési tervek alapelveit, a kdzponti
nyilt térrel és a kornyezd vdarosrészekkel erds kapcsolatot épitd fejlesztésekkel;
megkezdddik az elvek integrdldsa az uj fejlesztési szabalyozasba.

Eredmények: A Tempelhofer Freiheit a kiterjedt részvételi folyamatnak koszonhetéen
hamar az egyik legizgalmasabb berlini kozparkkd valt: 2010. mdjus 8-9-i megnyitén
mintegy 200.000 latogaté vett részt. A jelentdés dtalakitdsok el6étt ideiglenes
haszndlatokkal megnyilé park j6 példdja a fokozatokban torténd, kisérletezd fejlesztés
sikerének, ahol a kiilonb6z6 érintett kozosségek energidi becsatorndzhatéak nem csak a
végsd kialakitdsra vonatkozé dontéshozatalba, de a

Budapesti alkalmazhatésag: Egy barnamezés fejlesztésben a kiillonb6zé oktatasi,
egészségmeglrzd és sport-funkcidk Osszekapcsoldsa és a szektor privat klasztereinek a
teriiletre vonzdsa mindenképpen kovetendd és kovethetd példa a budapesti fejlesztésben.
A valo6s résztvételi folyamattal, fazisokban, kisérletezve fejlesztés pedig a varostervezés
szamos teriiletén alkalmazhaté médszer.
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NDSM Werf, Amsterdam

Kategoria: barnamezés komplex rehabilitaciés programok, vizparti projektek

Fejlesztés tipusa:  atmeneti hasznalatra alapuld, alulrél jovo kezdeményezést koordinalé
rehabilitacio, varosrész léptékii hatasokkal

Volumen: 20,000 m2 (hajogyar épiilet), 86,000 m2 (teljes kikoto teriilet)

Idészak, fazisok: 1937-1984 hajogyartas / 1998-ig hanyatlas, kriminalizacié / 1999-t6l
atmeneti hasznalat, 2001-t6l tiz éves, majd meghosszabbitott
hasznalati szerzodés

Projekt célja: kikoto teriilet kozosségi hasznalatia fejlesztése minimalis
beavatkozassal
Résztvevok: Amszterdam North varosrész onkormanyzata (kezeld, tulajdonos),

Stealth group (program kezdeményezo épitészek), Kinetisch Noord
(az onkormanyzattal szovetségre 1épo szervezet), bekoltozo cégek és
egyetemek

Program mix: a gyarépiiletben kreativ startup kozpont és vegyes hasznalata
kulturalis tér, mellette konténerekbol all6 egyetemi kollégiumi
campus, ij irodaépiiletek és a kikotdi rakodosinekre épitett
médiakozpont
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A teljes NDSM kikoto feliilnézetbol. Elotérben a média cégek székhazai, mogotte kozépen kdzpark és a kollégiumi
épiiletek, a hattérben a nagy hajégyari csarnok. Forrds: www.ndsm.nl
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A nagy hajégyadri csarnokban épitett konténervaros. Forrds: www.ndsm.nl

A projekt torténete

Az 1922-ben létrejott hajéogyar Amszterdam legnagyobb ilyen lizeme volt, mieldtt a holland
hajégyartds hanyatldsaval az 1980-as évekre végleg tonkrement. A kikotdi épiiletekbe rovidesen
épiiletfoglalok, miivészek, kreativ mihelyek ¢&s alternativ kozosségek koltoztek. Az
onkormanyzat 1992-ben cégeknek adta bérbe a hanyatl6 teriiletet, de az ott kialakul6 szervezett
blinozési tevékenységek miatt 1998-ban felbontotta a szerzddéseket, és ehelyett az eredeti
bekoltozd csoportokkal 1épett szovetségre. Az egylittmiikodés alapja az onkormdanyzat "breeding
ground” koncepcidja, ami a spontdn szervez0dd kreativ kezdeményezéseket a vdrosfejlodést
energetizal6 folyamatoknak tekinti.

A Kinetisch Noord alapitvanyi formdba szervezett képviselete volt az épiiletfoglaloknak, akikkel
az onkormdnyzat haszndlati megéllapodast kotott a nagy hajégyari csarnok kulturdlis és kreativ
iparagi célui haszndlatdra. A 2001-ben 1étrejott megallapodds tiz éves idOtartamra szolt, majd
2011-ben meghosszabbitiasra keriilt. Az alapitvany koordindlja a nagy csarnokban zajlé
tevékenységeket és a ellatja bérlok jogi €s hivatalos képviseletét. A modell célja, hogy minimélis
bérleti dijak mellett miikodoképes, Onfenntartdsra képes kulturdlis és kreativ vdllalkoz6i zonét
teremtsen, ami ugyanakkor nem kényszeriil hatranyos kompromisszumok megkotésére.

A nagy gyarcsarnokban zajl6 tevékenységeket minimadlis épitészeti beavatkozassal segitették eld:
az alapvetd szerkezeti és kornyezeti rehabilitdacié utdn Kunststad (miivészet-varos) néven tobb
szintes, konténerekbdl és fémszerkezetbdl €piilt mini-varos fogadja be a cégeket és miitermeket,
de ugyanebben a csarnokban miikodik egy a tetdszerkezet ald épitett gdrdeszkapdlya is.
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A nagy csarnok mellett a kikotd tobbi épiilete piaci cégeknek ad otthont, illetve részben az
eredeti funkcioknak megfeleld programokat tartalmaz (pl. az egykori kantinban miikodik a
mostani cégeket ellaté kavézo és étterem). A fennmarad¢ teriileteken, illetve a lebontott épiiletek
helyén PPP konstrukciéban valésultak meg nagy céges beruhdazisok, amik nemzetkozi kreativ-
€s média profilu vallalatoknak adnak székhelyet (HEMA, MTV Europe, Red Bull, IdTV stb.).
Ezek mellett ide épiilt meg egy sok kis lakdsbdl 4116 ideiglenes egyetemi kollégiumi campus is.
A szintén konténerekbdl all6 didklakasok olcsé bérleti dija tovdbbi kozonséget és hasznalokat
vonz a kornyékre. A teriilet rendszeresen ad otthont fesztivaloknak és nagy rendezvényeknek is.

Az eredeti haszndlé non-profit alapitvany és a késobb bekoltozé vdllalatok kozotti
egylittmiikodést koordindlandé az dnkormdnyzat medidtort alkalmazott, aki az eltéré célokbdl
adodo fesziiltségek kezelése mellett sikeresen forditotta kdlcsondsen elonyOssé a teriilet ko6zos
haszndlatat. Ugyanakkor a j6 kozlekedési kapcsolatokkal is rendelkezd teriilet mara az egyik
legvonzébb befektetési célponttd vélt a varosban, ami novekvd nyomadssal van az alapvetden
kulturdlis hatterti és kevés forrdssal rendelkezd hasznédldkra. A véros célja, hogy hosszud tdvon is
fennmaradjon a vallalati, non-profit és alternativ hasznélatok egyensilya és egymadsra hatdsa.

Pénziigyek

A teriilet hasznédlatat lehetové tevd kezdeti dllagmeg6évé beavatkozds koltsége 4.1 millié Euro
volt. Ezt az 6nkormdanyzat részben EU forrasokbdl fedezte 1992-ben, az elsd bérbeadds eldtt,
illetve késObb sajat forrasbol. Jelenleg a csarnok a bérleti dijakbol Onfenntartd, a vdros altal
nyujtott tdmogatdsok a fennmaradé épiiletek hasznalatba vondsat és a kozteriiletek megujuldsat
célozzdk meg.

Kommunikacio

A teriilet alternativ haszndlata a kezdetektl pozitivumként jelent meg a projekt
kommunikdciéjaban. Az 1990-es évek kozepétdl bekoltozé médiaviallalatok szdmadra kifejezetten
az itt mikodo kreativ szcéna volt a vonzerd, ami a befektetés mellett szolt. A kollégium ide
koltoztetése is a vegyes programok fenntartasat és kozonséggel, forgalommal elldtdsat célozta
meg.

Az NDSM arculatdban meghatdrozé tényezd az egykori gydrtds oroksége. A most itt mikodd
kreativ cégek €s programok magukat és tevékenységiiket az egykori 0jité hajotizemekhez mérik,
az épiiletek kialakitdsa és arculata is ezt a hagyomanyt koveti, hangsilyozva az onfenntartds, a
fliggetlenség és a kreativitds, a szabadsdg elveit a programok 0sszedllitdsaban.

Tovabbi informacié

http://www.ndsm.nl/
http://www.templace.com/project-pool/one08d8.html?prj_id=3122
http://www.whatsupwithamsterdam.com/2011/10/24/ndsm/
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Eco-ViikKi 4j épitésii 6ko-lakoteriilet, Helsinki (Finnorszag)

Kategoria:

Fejlesztés tipusa:
Volumen:
Idészak:

Projekt célja:

Program mix:

klimabarat varosrészek, szomszédsagi szintii energetikai
varosfejlesztés, lakasépités, megvalosult

zoldmezos, 4j épitésii kisérleti lakoteriilet

23 hektar, ca. 70.000 m2 lakas, ca. 1900 Gj lakos
elokészités, palyazatok: 1994-98, kivitelezés: 1998-2004,
monitoring: 1998-2004

Fotd: Helsinki varos, Varosfejlesztési Féosztaly

Mintaértékli kornyezetbarat és energiahatékony lakoéteriilet 1étrehozdsa
(szempontok: természeti kornyezetre gyakorolt hatds, kozlekedés,
energiafelhaszndlds, esdviz-gazdilkodds, hulladékgazdalkodas)

50% maganlakds, 25% bérlakds, 25% lakasbérleti jog, kiegészitd
szolgaltatdsok, kozos haszndlatd funkcidk, kozosségi kertek; piaci alapd
lakasok, bérleti jog alapu lakdsok, épitdcsoportok

Projekt prioritasok: Az els6 szomszédsdgi szinten tervezett koOrnyezetbardt és

energiatakarékos lakdteriilet Finnorszagban.
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Projekt leirasa

A Finn Epitészek Szovetsége, tobb érintett gazdasdgi és tarsadalmi csoporttal egyiitt, 1993-
ban dolgozta ki az Eco-Community Projectet. A program megvaldsitdsara jelentkezé 16
onkormdnyzat koziil, 1994-ben tortént meg a projekt céljara az optimadlis helyszin kivélasztdsa
(megkozelithetdség, rendelkezésre 4llo teriilet, litemezés szempontok szerint). Az év végén
kifrt varostervezési palydzat alapjan sziiletett meg a teriilet koncepcidja. A 91 péalydzé koziil
Petri Laaksonen "zold ujjakra" felfizott beépitése nyert. 1995-ben, a pélyazat alapjan,
véglegesitésre keriilt az 1989 6ta késziild atfogd szabdlyozasi terv.

T

'3/ Vilkki Ecological Housing Area & A Y LT AT e
DRANAGE MANAGEMENT PLAN . 1 A= __ I

Fal

SURFACE WATERS ARE LED =3 "GREEN FINGER', ABSCRATICN, DECELERATICN
INTD A RAINWATER DRAN AND COLLECTION DITCH FOR SURFACE RUNDFF
SURFACE WATERS ARE ABSORBED ANDVOR LED AS SUAFACE WATER DITCH, CHANNEL

SURFACE RUNOFF TO THE 'GREEN FINGERS OR PARK - ‘OR DEPRESSION

Forras: Helsinki varos, Varosfejlesztési F6osztaly

1996-ban, vegyes fejlesztdi teamek (ingatlanfejlesztd, tervezdk és kornyezetvédelmi
szakember) pdlydzhattak a fejlesztésre. (A megfeleld partnerek egymasra taldlasdra egy kiilon
regisztraciés rendszert készitettek.) Az volt a célkitiizés, hogy a palyazok olyan ©6koldgia
innovdacidkat ajanljanak meg, amit meg is tudnak valdsitani. 29 palyazat érkezett be, koztiik
Finnorszag legjelent0sebb ingatlanfejlesztd és generdlkivitelezd cégeitol.

A palydzatok az épitészeti kialakitds és az alaprajzok tekintetében meglehetdsen
konzervativak voltak. Lathatéan nehézséget okozott a palydzdknak a valasztott épitdanyagok
kornyezeti hatdsainak a bemutatdsa. Az energiaellatasra a palyazok elsdsorban a napenergia-
és a foldho-hasznositast javasoltdk. Az energia-megtakaritdsi Otletek kozott a szél és
napenergia révén generalt természetes szelldzés, faflitésti kozosségi szaundk és dj tipusu hideg
tarolok is szerepeltek. A fejlesztdi palyazat alapjin keriiltek kivédlasztisra az egyes tombok
fejlesztdi-tervezodi csoportjai. 1997-ben elkésziilt a részletes szabdlyozasi terv, és a kovetkezd
évben megtortént az infrastruktira kiépitése.

A lakoteriilet 1999 és 2004 kozott épiilt ki teljesen. Ugyanezen az idOszak alatt tortént a
projekt monitoringja. Folyamatosan miikodott egy projektiranyitd, illetve egy tandcsadd
szervezet Helsinki, a Finn Epitészek Szovetsége, a Kornyezetvédelmi Minisztérium,
kivitelezd cégek részvételével.

Az egyik kulcsmomentum a célok betartatasaban a teriilet tulajdonviszonyainak a

févaros altali kézben tartasa volt. A teriilet tulajdonosai Helsinki és a finn dllam voltak, és
egy teriiletcsere révén ugy alakitottdk a tulajdonviszonyokat, hogy a nagyobb Osszefiiggd
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fejlesztések teriilete a fovaros tulajdondba keriilt, egy kisebb teriiletegység pedig az allaméba
(amit eladott az épitOcsoportok részére). Helsinki a sajt tulajdonét hosszu tavi bérletbe adta a
fejlesztOknek.

A teriileten lebonyolitott Ekoviikki Solar Heat projekt a
legnagyobb integrdlt napkollektoros kisérlet mindeddig
—— Finnorszagban. A teriilet egységes napkollektoros

m rendszerét még az épiiletek megtervezése eldtt tervezték
¢ ] meg, és a rendszer (a kollektorok, a halézat, tiarolok és

leaddk) az épitményekbe teljes mértékben integralt médon

o~ .:' e m épilt be. Az elkésziilt rendszpr a '380 lakas
/ AN NN e = melegvizellatdsnak 15%-os és a flitési energidjdnak 6%-os
&g ey S s hényaddnak biztositdsdra képes.
~ NTanLTT

Forrds: Helsinki varos,
Varosfejlesztési F6osztaly

A megvaldsitds sordn deriilt ki, hogy a palyazati otletek koziil sokat nem lehet a gyakorlatba
atiiltetni. A vérostervezési palyazatban kitalalt, az épiiletek kozti, zold ujjak struktirdja, illetve
az épiiletek délre tdjoldsa (passziv szoldris energiahasznositds) szintén megmaradt. A
szokdsosndl tobb kozosségi haszndlati egység és tér keriilt kialakitdsra (kozosségi szaundk,
kozosségi kertek stb.) A teriilet a nagy fejlesztd cégek kisérleti terepeként is mikodott.

Egy-egy projektnek az egyedi Okologiai innovacié mellett, teljesiteni kellett egy elvart
altalanos okoldgiai szintet. Egy munkacsoport (a résztvevok nevei roviditéseként) dolgozta ki
az un. PIMWAG-kritériumrendszert az aldbbi 6t teriiletre:

» kornyezetterhelés (szennyezés, kibocsatas)

» kornyezeti er6forrasok (elsdsorban energia)

o egészséges lakokodrnyezet

» biodiverzitas eldsegitése

 kerti termények hasznositasa
A fenti szempontok alapjan maximum 30 pontot lehetett elérni, de mar a tiz pontot elért
projektet is mintaértékiinek értékelték. A PIMWAG csoport szerint a fejlesztés okologikus
voltanak a projekteknél négy szinten kell megtestesiilnie:

o az Okologiai kritériumok elvart szintje

o kisérleti épiilet

o Ujszerl épitészeti kialakitas

e monitoring-eljaréas.
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Fotd: Helsinki varos, Véarosfejlesztési Féosztaly

A projektek 6kologiai elemei

A lakéteriilet kialakitdsa sordn az alabbi 6koldgiai megfontoldsok és ujitdsok érvényesiiltek a
tervezésben és kivitelezésben:

Napenergia kihaszndldsa

Mair a hdzak telepitésénél igyekeztek majdnem mindegyik hdzat dél felé tdjolni, és ez a
projekt volt a legnagyobb napkollektoros kisérlet Finnorszdgban. Mindegyik lakdshoz késziilt
beiivegezett loggia, erkély vagy liveghdz; egyes helyeken naptér.

A flexibilis fa tartészerkezetii emeletes hdz

Az egyik épitdszovetkezet kidolgozott egy olyan fafodémes és felmend fa tartdszerkezetii
hazat, amelyben a lakdsbelsokben a valaszfalak szabadon mozgathatok.

Természetes szellozés

Tobb szdaz természetes szell6zést biztosité forgd aramlasfokozoval kialakitott szell6zot
szereltek fel a tetokre. A rendszer szabdlyozdsa a szeles teriileten azonban til bonyolultnak
bizonyult.

Természetes anyagokbdl épiilt alacsony energidju haz

Az egyik leginnovativabb projekt a haromlakdsos fa tartdszerkezettel, a kiilsd falakban
szalmabdla hdszigeteléssel, vizszintes feliileteken tézeg-alapui hdszigeteléssel, a biivéterekben
eldmelegitett frisslevegd-bevezetéssel késziilt alacsony energidja haz lett.

Kozosségi funkciok

Féaval flitott kozosségi szaundk és hagyomdanyos tdrolo vermekkel ellatott kozosségi kertek
1étesiiltek.

Kozépiiletek

Két alacsony-energidji bolcséde és dvoda is létesiilt. Az egyikben a fiitési rendszer a bent
tartézkodok és a funkci6 fliggvényében szabdlyozott. Tovabbd létesiilt egy szomszédsagi
klubhéz kiilonb6zd kézmiipari tevékenységekhez, aminek a fenntartdsi dija a lakdsok havi
bérleti dijaban van benne.
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Stabilizdlt agyag ttalap

Egy 120 m-es szakaszon kisérleti jelleggel az utalap a munkagodrokbdl kitermelt agyag
felhaszndldsdval épiilt. Az agyag cementtel és mészkdzuzalékkal lett stabilizdlva. Ez a
metddus nem terjedt el.

Kiilonbozd termdétalaju fak

A Helsinki Egyetem Erdészeti Kardnak és a finn févaros kozteriileti és parkdivizidjanak a
kozos kutatdsi projektjeként vizsgéltdk, hogy egyes sorfa-fajok kiilonb6z6 termdtalajba
iiltetve hogyan fejlddnek a vdrosi kornyezetben. A projekt célja a varosi fasorok
ellendllosdganak a legjobban megfeleld talajok kivédlasztasa volt.

Csapadékviz-menedzsment

A teriiletre leesd csapadékot és hdolvadékot a "zold ujjak" rendszerén mélyedésekkel és
arkokkal lelassitjdk (a viz nehezen szivirog be az agyagba), és tobb helyen kialakitottak kis
tarozokat, amibdl kézi pumpdval nyerik ki a tdrolt vizet az Ontozéshez. A maradék
csapadékviz a teriileten 1év0 meanderezd kis vizfolydsba folyik.

Vikkari park és taldlkozohely

A gyerekeknek és fiataloknak, egy meghivasos tervpalyazat alapjan, alakitottak ki egy parkot
és taldlkozohelyet, aminek az volt a f6 koncepcidja, hogy nem épiil meg minden egyszerre,
hanem csak bizonyos alapelemek, és késObb a hasznaldk igényei szerint fejezi be a parkot.

Komposzt-menedzsment

Egy magancég bevondsaval, a finn fovaros €s a Helsinki egyetem pilot projektként ki akartak
dolgozni egy exportdlhatd begylijtési rendszert, amelyben az Osszegyiijtott biohulladékot
marhatragyaval keverve, majd komposztidlva j6 mindségli humuszt allitottak volna el. A
projekt piaci szerepldje azonban a végén nem tudta megszervezni a finanszirozast.

A gépkocsi-parkolok mennyiségét eredetileg korldtozni szerett€ék volna: 80 m2
lakasteriilet/parkolé helyett 160 m2/parkoléra. A magasabb igények miatt késébb mégis
igénybe kellett venni tartalékteriileteket.

Fotd: Helsinki varos, Varosfejlesztési Féosztaly
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Részvétel, kommunikacio

A megval0sitast a top-down struktira jellemezte, de az egész megvaldsitds sordn komoly
egyiittmiikodés volt a fovaros, a fejlesztok és a szakmai-tanicsadéi oldal kozott.

A nagy médiavisszhangnak koszonhetéen, a projekt kezdeti szakaszdban, sorban élltak a
kornyezetbardt oroklakasokért. A késdbbiekben, a kereslet fokozatosan visszadllt a normélis
szintre. Maguk a fejlesztok a kommunikaciéjukban nem hasznéltak ki a projekt djszertisé gét.

A projekt eredményeit részletesen publikaltdk, és a mai napig is tarté folyamatos energia-
monitoring eredményei Helsinki honlapjan megtaldlhaték. A projekinek mégse lett 4tiitd
hatdsa Finnorszagban. Az eredményeit nem nagyon hasznaltak fel.

Koltségek

A recessziobdl éppen kildbalé Finnorszdgban s fejlesztOk szkeptikusak voltak az irdnt, hogy a
kornyezetbarat fejlesztésekért a vevok hajlandék lennének tobbet fizetni. Ezért az épitési
koltségeket igyekeztek alacsonyan tartani, és ezek csak kb. 5%-kal haladtdk meg a normal
szintet.

A kedvezdtlen talajviszonyok miatti colopalapozds is megnovelte a koltségeket, és ez a
bérlakasoknal az elvart kivitelezési szintet meghaladta, de végiil ez elfogadhaténak bizonyult
az alacsonyabb rezsikoltségek altali kompenzalassal.

A Kornyezetvédelmi Minisztérium és a Nemzeti Miuszaki Tandcs az épitdipari
termékfejlesztéshez adtak tdmogatdst. Az orszdgos Uj épitési technoldgidk fejlesztésére
létrehozott alap (4 M EUR) pénzének a nagy része az Eco-Viiki projektben taldlta meg a
helyét.

A napkollektoros projektre egy Ausztridval k6zos EU egyiittmiikodés, a Thermie programbél
kapott a lakéteriilet 800.000 EUR tamogatast. A kisebb 1éptékli fotovillamos projektet EU
PV-Nord programja timogatta.

Tamogatast kapott még a projekt az Eszaki Orszagok Alapjabdl, a Hammarby Sjostaddal és
az Prestaddal valé tudastranszfer érdekében.

Monitoring

Az a célkitlizés, hogy az uj lakoéteriilet 33%-kal kevesebb tavfiitési energiat vasaroljon, nem
teljesiilt egészen. A megtakaritds 25% koriill van. A hdzak energiafogyasztisa magasabb
értéket mutat, mint ami a terv szerinti falszerkezetek hdatbocsatasi értékeibdl adddna. (sajnos
nincsenek pontos adatok arrdl, hogy a rétegrendek teljes mértékben a terv szerint késziiltek-e
el). A természetes szelldzOrendszerek beszabdlyozdsa nem lett teljesen tokéletes. Szeles
idoben az dramldsfokozodval ellatott szellozés til "hatékony". A napkollektorok nagyon jo6l
teljesitettek, de itt is az deriilt ki, hogy meg kell tanitani az ismeretlen rendszerek
beszabalyozdsat €s miikodtetését.

CO2 ekvivalensre atszdmitott emisszid célértéke 3200 kg/m2-re lett kitlizve. A CO2-
kibocsatds korreldl az energiafelhaszndldssal (és az épitkezésre forditott energia ebben az
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esetben is minimdlis az iizemeltetéshez képest). A monitoring tanulmény alapjén a tényleges
hasznélat sordn mintegy 9%-kal haladta meg a kibocsétds a célértékeket.

A monitoring idején nem volt elég adat az épitdanyagok létrehozdsdra és beépitésére
vonatkozé energiafelhaszndldsra, dgyhogy ennek a hatdsat kihagytdk a szamitdsokbol.
Mindenesetre az kitlint, hogy a fit mint megudjulé épitdanyagot bdségesen alkalmaztik.

A héztartdsi hulladékok mennyiségével kapcsolatban az volt a célkitiizés, hogy az 4tlagoshoz
képest 20%-kal kevesebb elszdllitandé hulladék képzddjon. Ennek a mérése problémadkat
okozott. A nagyon durva becslések alapjdn, a mennyiség az dtlagos helsinki értékhez képest
nem valtozott érdemben. A lakossagi felmérésekbdl viszont az deriilt ki, hogy a viikki lakosok
jobban odafigyelnek a hulladék szelektalasdra, mint az atlagpolgdr.

A lakossag Osszetétele hasonld lett, mint mas 0jépitésii lakoteriileteken Helsinkiben. A varosi
atlaghoz képest feliilreprezentaltak a fiatal, gyerekes csalddok. A felmérésbdl az is kideriilt,
hogy a lakosok 45%-a rendelkezik felsOfokui végzettséggel, ami szintén magasabb az
atlagosnal.

Ertékelés, adaptalhatésag

Az elkésziilt lakoteriilet legsikeresebb eleme a "zold ujjak" rendszere. (Sajnos végiil a
maximalis parkolészam épiilt ki, és igy ez elfoglal olyan teriileteket, amit kdzosségi célra
lehetne hasznositani).

Szakmailag hasonloképpen kiemelkedden sikeresnek kell nyilvanitani a lakodteriilet integralt
napenergia-hasznositasat, illetve kogenerdciés (hulladékhd-hasznositdsos) — tavfiitési
megoldasat.

A fejlesztok és épitdipari cégek altal megvalositott innovaciok mennyisége az elvardsok
szintje alatt maradt. Ennek az egyik magyardzata lehet az, hogy ebben az idészakban még
meglehetdsen kevés ilyen tapasztalat allt rendelkezésre, mésrészt a tdmogatdsok alacsony
szintje is visszafogta az innovdaciot, és sajnos a megvaldsult egyedi Otletek tovabbfejlesztése is
elmaradt. A nagyon rovid i1d9 alatt kifejlesztett PIMWAG-€rtékelés hibdi és hidnyossdgai igen
hamar kideriiltek, a Kornyezetvédelmi Minisztérium egy sokkal Osszetettebb értékelési
modszert alakitott ki (PromisE), ami egy fejlesztést 35-40 indikator alapjan vizsgal, és A-E
kategdridkba sorolja be.

A déli homlokzatukon jellemzden nagy iivegfeliilettel megépiilt j6 beosztdsu lakdsok és a
kozosen haszndlt kiegészitd helyiségek (szaundk, mosohelyiségek stb.) kozkedveltek lettek a
lakék korében. A jovOore nézve az egyik fontos kérdés a lakdsok flexibilitdsa véltozo
élethelyzetekre (amit a tervezok igyekeztek figyelembe venni).

A kozosségi kerteket a lakok orommel miivelik, de ez a gazdédlkodas inkdbb szimbolikus
jellegli. A zoldmezds fejlesztés keretében nem sikeriilt megvaldsitani a legkedvezObb
haromszinti ndvényzetet és idedlis biodiverzitast a hdzak koriil.

Komoly problémadja a varosrésznek, hogy elszakadt a szolgaltatidsokat és munkalehetdségeket

biztosité belvarostdl. A buszkozlekedés nem kielégitd. Ezért nagyon sokan a sajat gépkocsi
vasarldsa mellett dontottek, ezzel erdsen lerontva az okoldgiai célokat. A lakossagi felmérések
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szerint a helyiek 70%-a elégedetlen a szolgdltatisok szinvonaldval. Hidnyolja az orvosi
rendeldt, postat €s egy helyi sorozot, ami a kozosség taldlkozohelye lehetne.

Tovabbi informaciok

Eco-Viikki — Aims, Implementation and Results
(www.hel fi/static/ksv/julkaisut/eco-viikki_en.pdf)
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FutureBuilt program, Oslo, Drammen, Asker és Baerum (Norvégia)

Kategoria: klimabarat  varosrészek, szomszédsagi szintli  energetikai
varosfejlesztés, egyes projektjei megvalésultak

Fejlesztés tipusa:  regionalis program, energiatudatos épiiletek és varosrészek

Volumen: 50 db mintaprojekt

Idészak: Ecobox program: 2006-, FutureBuilt program: 2010-2020

Papirbredden tuda’skézbiﬁnt, Drammen - lllusztracio / tervezé: LPO arkitektur og design

Projekt célja: minden egyes mintaprojektben legaldbb  50%-os  klimagaz-
kibocsatascsokkentés; tudasitadas a mintaprojektek révén
Résztvevok: Oslo €s harom régiobeli vdros, allami tigynokségek €s minisztériumok,

Norvég Epitészek Szovetsége, Zold Epitési Szovetség; dllami és a
magénszektor projektgazdai

Program mix: mixed-use vdrosrészek; oktatdsi és tovabbképzési kozpontok,
irodahdzak, iskoldk, 6vodak és egyéb kozépiiletek

Projekt leirasa

A FutureBuilt program a Norvég Epitészek Szovetsége (NAL) Ecobox tagozata és az Allami
Lakasbank fejlesztési tigynokség kozos projektjébdl ndtte ki magét.

Ecobox program

A NAL fenntarthat6 épitészeti megoldasokat szorgalmaz6 Ecobox programja 2006-ban indult
el a Norvég Kornyezetvédelmi Minisztérium pénziigyi tdimogatdsdval. Az Ecobox tobb mint
250 épitészeti projektet gylijtott 6ssze a fenntarthatd épitészeti adatbazisdba. Havonta egy-egy
szakmai szemindriumot tartott, valamint kidolgozott egy fenntarthatésagi tuddscsomagot
(kornyezeti problémdk, fenntarthatésdg, energiahatékonysdg, anyaghaszndlat) a norvég
épitészirodak szamdra, amit eddig tobb mint 100 cég vasarolt meg.

FutureBuilt program

A két kezdeményezd szervezet eredetileg egy mintaértékii 'Lakds és varosépitési kiallitast'
akart megvaldsitani (az IBA, CopenhagenX és hasonldk mintdjara). A program azonban
hamar kibdviilt 4j partnerekkel, és az eredetileg a lakasépitésre fokuszdlé koncepcid
tartalmilag is sokrétiibbé vilt.
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A FutureBuilt — mai formdjaban — egy 10 évre sz6lé partneri program Oslo és régidja
harom masik varosa Drammen, Asker és Barum — oOnkormdanyzatai, a Husbanken
(Norvég Allami Lakésépitési Bank), az Enova SF (a megijulé energiatermelést és
felhaszndldst ©sztonz0 dllami tarsasdg), a norvég Green Building Alliance, a
Kornyezetvédelmi Minisztérium, az Epitési MinGségi Tandcs, a Transnova (a kozlekedésbol
eredd iiveghdzhatdsi gazok csokkentését 6sztonzé dllami intézmény) és a Norvég Epitészek
Szovetsége részvételével.

A FutureBuilt célkitiizése, hogy 50 olyan mintaprojekt megvalésitasat vigye sikerre, ahol a
kozlekedésbdl, energiafelhasznalasbol és az épitdanyagok teljes életciklusa sordn torténd
felhaszndlasabol ered6 klimagaz-kibocsatas legalabb 50%-kal alacsonyabb a mai normaknal.

A mintaprojektek lehetnek varosrész-fejlesztések, -revitalizaciok vagy egyedi épiiletek is. A
projekteknek a kornyezettudatossagon til, kivalé épitészeti mindséget is fel kell mutatniuk,
valamint élhet6 varosi kornyezetet kell teremteniiik.

"o

Az épitészeti mindség €s az Uj gondolatok felszinre torését a projektek inditdsat megel6zo
épitészeti és/vagy varosépitészeti palydzatok hivatottak biztositani. A FutureBuilt program
tovabbi célja, hogy mind nemzeti, mind nemzetkozi szinten hozzdjaruljon a tudasatadashoz, a
kornyezetbardt modern norvég épitészet kirakata legyen.

Szervezet

A FutureBuilt 6ndllé jogi személyként miikddik, amelynek Oslo és Drammen vérosa a
tulajdonosai. (Elsésorban az AFA- visszatérités érdekében vélasztottdk ezt a megoldast.)

A szervezet éves koltségvetése ca. 5 milli6 NOK (kb. 200 milli6 HUF). A legnagyobb
befizeték: Oslo onkorményzata, az Allami Lakdsépitési Bank, a Kornyezetvédelmi
Minisztérium, Drammen onkorményzata, Buskerud onkormanyzata, az Allami Epitésiigyi
Hivatal és az Utiigyi Hivatal

A programnak tizf0s vezetOsége van a kiilonbozd partnerek részErol.

Tevékenység

A FutureBuilt szervezete nem folytat 6néll6 fejlesztési tevékenységet, de aktiv munkat fejt ki
a potencidlis projektgazddk felkutatdsdban; illetve maguk a résztvevd onkorményzatok gazdéi
egyes Onkormanyzati vagy Onkormdnyzati-magédnfejleszt6i  partnerségen  alapuld
fejlesztéseknek.

A FutureBuilt program keretében a mintaprojektek a kovetkezd témakorokben kapnak
szakmai segitséget:

- energiahatékonysdgi szamitasok és megoldasok, passzivhiz-ismeretek,
- klimasemleges épitéanyagok kivalasztésa,

- kozlekedési tervezés,

- klimagaz-hatas szamitasok (referenciaszamitasok),

- akiilonbozo kritériumok mindségbiztositasi rendszere.

A mintaprojektek hatésagi engedélyezését Oslo onkormanyzatdndl kiilon szakmai csoport
segiti eld, akik specidlis szakmai képzést kaptak ezen a teriileten.
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A FutureBuilt épiiletekre vonatkoz6 minOsitése a BREEAM-mel kompatibilis tanusitas. A
mindsités része egy un. "Gaia lista" a klimasemleges épitdanyagokrdl, klimagdz szamitasok
azonos funkcidju konvenciondlis épiilet referenciaértékeihez hasonlitva, harom idépontban (a
tervezés idOszakaban, a megépiilt épiilet szamitott értékei alapjan, és a létesitmény elsd évi
mikodése alapjan.)

Kozosség bevondsa, tuddsdtadds

A varosrész-fejlesztési projektek otletpalydzatai elott komoly elemzd munka zajlik. A helyi
lakosok kiilonb6zd korosztdlyi csoportjaival workshopokat rendeznek, és ennek az
eredményét jol dokumentalt formaban a palydzok rendelkezésére bocsdjtjak. Példaul a Furuset
alvévdros revitalizdcigjara meghirdetett otletpalyazat elott elkészitették a helyiek kiilonbozo
életkori csoportjai mentdlis térképét a varosrészrél a biztonsdg, zoldteriiletek, pihenés,
aktivitdsok stb. tekintetében. Az Otletpdlydzatokat még az elbirdlds eldtt széles korilien
bemutatjdk az interneten és a helyi sajton keresztiil az érdekldddknek, illetve a fejlesztési
helyszinen allitjak ki a pdlyamuveket zsiirizés elott.

Minden mintaprojektnek nagyon fontos eleme a tuddsidtadds mind a szakma, mind a
nagykozonség irdnydba. A projektgazddk vdllaljak, hogy az elkésziilt fejlesztéseket meg
lehessen latogatni. A projekteket széles korben publikédljdk az interneten, szaksajtoban,
napilapokban, szakmai el6addsokon €s kurzusokon.

A FutureBuiltnek egy jol strukturdlt — heti szinten hirekkel aktualizalt folyamatosan
bdviilo honlapja van, ahol minden mintaprojektrdl van egy 0sszefoglald (tovabbi linkekkel),
informdciok az aktudlis pdlyazatokrél, rendezvényekrdl, projektpartnerekrél. Tovabba
tartalmaz a honlap egy tuddsbazist a klimagdz-szamitasrol, a kozlekedési hatdsokrdl, a

------

Maguk a tervezOk és a projektgazddk az Enova megujuld energiatermelést és -fogyasztdst
0sztonzd allami igynokségtdl kapnak szakmai tdmogatist a tervezés soran. Tovabbd, az
Enova passzivhaz-kurzusokat is rendez. A FutureBuilt program szakmai komunikiciéjat a
Norvég Epitészek Szovetsége vallalta fel.

A FutureBuilt program mintaprojektjei

Az aldbbiakban két mintaprojektet részletesebben bemutatunk, és felvillantunk néhédny
tovabbi példat.

Furuset, Oslo (Norvégia) - FutureBuilt program

Kategoria: klimabarat vdrosrész, szomszédsdgi energiakoncepcio - tervezés alatt

Fejlesztés tipusa:  alvévdros energiahatékony revitalizdcioja, vdrosi alkozponttd torténo
kiépitése

Volumen: 107,5 ha; 2.300-2.700 uj lakds, 20.000 m2 oktatas és kultiira,8.500 m2
kereskedelem, 8 ha uj park

Idészak: otletpalydzat: 2010-2011, uj szabdlyozdsi terv: 2011-2013, fejlesztés
2030-ig
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Palyazati terv:a-lab AS , cowi as og architectopia

Projekt célja: Az 1970-es években kiépiilt alvovaros atalakitdsa varosias kozponti
funkcidkkal, a beépités sliritésével, munkahelyek betelepitésével, egy
varosias koztér-halozat kiépitésével. a FutureBuilt program klimabarat
céljainak elérése.

Résztvevok: Oslo 6nkorményzata, lakossdgi csoportok, multidiszciplindris tervezoi-
tandcsaddi team

Program mix: Lakasok, konyvtar, kérhaz, oktatds, munkahelyek, 1j kozterek (féutca),
zoldfeliileti hal6zat (patakok kiszabaditdsa), autopdlya feletti 0sszekotd
park.

A Furuset Oslo keleti részén fekvd 1970-es években épiilt alvévdros, amely kivélo
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik a norvég fovaros kdzpontjdval (metrd, autépalya). A
teriilet a Groruddalen nevii volgy keleti részén taldlhat6. A véros Onkormdnyzata ebbe az
iranyba tervezi Oslo robosztus terjeszkedését.

A viarosrész nagy része telepszeriien épiilt ki, de egyes részei nagyon kellemes természeti
kornyezetben taldlhaté csalddi hdzas beépitések. A teriilet lakossdga kb. 9.000 f6. Ennek az
53%-a nem eurdpai szdrmazdasi, és a norvég szarmazasu lakossdg aranya folyamatosan
csokken. (Néhany éve itt épiilt meg Oslo els0 mecsetje.) A lakdteriiletek jelentds része
onkorményzati tulajdonu, vagy bérleti jogi konstrukciéban hasznalt lakds, ami lehetové teszi,
hogy az 6nkormanyzat hatékonyan korszertisitési programokat bonyolitson le.

A viérosépitészeti és energetikai tervpdlydzat célja az volt, hogy olyan robosztus
varosépitészeti beavatkozasokat javasoljanak a pélyazok, aminek a révén dtalakul a teriilet
szerkezete, és 1étrejon egy varosias kdzpont a silyponti részeken.

Ennek érdekében a palydzoknak javaslatokat kellett tenni a kozponti teriiletek stiritésére, egy
fotér kialakitdsara egy uj kozponti konyvtarral. Tovéabbi célkitlizés volt egy valddi vérosias
foutca létrehozdsa, a jelenlegi kiilvarosi bevésarlokozpont jellegli kereskedelmi egység
atalakitdsa, a teriileten 1évo korhaz athelyezése, i) munkahelyek, szolgaltatdsok létesitése az
djonnan létrejovo varoskdzpontban.
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Tovabba olyan sorhazas karakter(i lakoteriileti zondkra is sziikség volt, amelyek kelloképpen
vonzoak, olyan uj lakosok szamara, akik javitjdk a teriilet negativ demografiai viszonyait. A
varosias fejlesztésekkel parhuzamosan az is célkitlizés volt, hogy boviiljenek a zoldfeliileti
kapcsolatok, kialakitsanak egy négyhektaros Vildg-parkot és kiszabaditsdk a teriiletet atszeld,
a 70-es években fold ala siillyesztett bebetonozott patakokat.

Az épiiletek passzivhaz-kompatibilis (homlokzati) telepitésével, az épiilettomegek kompakt
kialakitasaval is figyelembe kellett venni az energetikai szempontokat. Hasonléképpen a
mixed-use teriiletek révén a mobilitds csokkentésével, valamint motorizalt kozlekedés helyett
a metrokapcsolat preferdlasaval.

Az otletpalyéazatot az a-lab épitésziroda, a multinaciondlis COWI mérnoki tandcsadoé iroda és
a fenntarthat6 vérostervezésre specializalédott Architectopia iroda k6zos csapata nyerte meg.
A pélyazok két egymdsra merdleges tengelyre szervezték meg a varosrész-fejlesztést. Az
egyik tengely az Uj vdrosias stirliségli valtozatos funkcidokat befogadd urbdnus foutca. A masik
erre merdleges tengely egy zoldfeliiletek, vizfeliiletek és kozteriiletek lancolatabdl 6sszedlld
gyalogostengely, amit egy parkositott autopdlya-lefedéssel 4tkotottek az autdpélya tdloldaldn
1évo lakoéteriiletekhez. a két tengely taldlkozasdban, a metréallomds kozvetlen kozelben jon
1étre az Uj varosrész fotere.

A nyertes pélyazat alapjan indult el egy Gj Master Plan elkészitése. A tervezet targyaldsa 2013
tavaszdn folyamatban van. A norvég sajtéban mar megjelentek kritikus hangok, hogy a
teriiletre eldirt sztenderdeknek megfeleld lakdsokat nem lehet majd piaci alapon megépitent,
mert az erkolcsileg leromlott teriilet piaci kereslete dltal generdlt arszinvonal nem fogja
visszaigazolni a befektetéseket. A projekt irdnt eredetileg lelkesedést mutaté (az
energiahatékony ingatlanfejlesztések éllovasdanak szdmité) Aspelin Ramm konszern is
visszalépett att6l, hogy részt kividnjon venni a fejlesztésben. Az osléi politikusok egyeldre
haritjak a kritikat, és azzal érvelnek, hogy nem a szinvonal csokkentése a megoldds, hanem a
kivitelezOknek kell 1) gazdasdgosabb technolégidkat alkalmazniuk.

Vulkan / Bellona, Oslo kelet (Norvégia)

Kategoria: barnamezds fejlesztés, szomszédsdgi energiakoncepcio - megvalosult
Fejlesztés tipusa:  vdros a vdarosban, mixed-use

Volumen: 26.766 m2 telek, 64.700 m2 mixed-use beépités

Iddszak: tervpdlydzat: 2004 uj szabdlyozasi terv: 2005, megvalositds 2012-ig

Fotd: Finn Stéle Felberg

51



Projekt célja: Kereskedelmi céli mixed-use fejlesztés.

Résztvevok: Aspelin Ramm ingatlanfejlesztd konszern, Bellona kdrnyezetvédelmi
alapitvany, Westerdals School of Communication és Westerdals
médialigynokség, Scandic Hotels, Tanc Hiza, miiemlékvédelmi
feliigyel0ség

Program mix: irodék, lakdsok, szdlloda, vdsdrcsarnok, kereskedelem, vendéglatas,
rendezvénytermek, oktatas

Az Akerselva patak Oslo keleti — kordbban ipari részét — szeli at. A patak mellett taldlhat6
Vulkén-teriilet elsésorban vasipari mithelyeknek adott helyet, ahol az ipar térvesztésével, a
70-es években megsziint a tevékenység. Az épiiletek azonban hamarosan miilemléki védettség
ald keriiltek, és a 90-es években egy nagyszabdsu dllami terv szinhdzat, koncert- és
kiallitétermeket dlmodott ide. Az 4llami beruhdzds lefijasat kovetden, két ingatlanfejlesztd
cég véasdrolta meg az ingatlanokat és 2004-ben tervpdlydzatot irtak ki a teriiletre. A pélyazati
terv képezte az alapjat az 0j szabdlyozasi tervnek.

A milemlékvédelem a teriilet varosszerkezeti kapcsolddasdnak javitdsa érdekében (a patak
atellenes oldaldhoz valé kapcsolddés) konstruktiv médon hozzdjarult az egyik csarnoképiilet
felének a lebontasahoz.

Fotd: Wikimedia Commons / Helge Hoifodt

A fejlesztd cég koncepcidja az volt, hogy a felhaszndlt energia nagy részét egy oOnélléan
1étesitett sajat energiakdzpontban termelje meg. Ehhez felmentést kellett kapnia a teriileti
tdvho-szolgaltatohoz vald kapcsolddasi kotelezettség aldl, amit sikeriilt is elérni. Az épiilet
okoldgiai ldbnyomdnak minimalizdldsat, a talajhdt hasznosité és a napkollektoros
rendszereket 0sszekotd sajat energiakozponttal, a passziv megoldasokkal, és az épitdanyagok
tobbszori revizidjaval érték el.

A teriileten a kdvetkezd funkcidk keriiltek kiépitésre:

Az északi szektorban:117 lakds, parkol6hdz, kiszolgdld kereskedelmi funkcidk (ca. 4.000
m2), iroddk (ca. 1300 m2). A déli szektorban: vasarcsarnok, Bellona irodahaz, Fabrikken
rendezvénytermek, Broverkstedet irodak, két szdlloda (149 és 31 szoba), 27 lakas, ca. 3.500
m?2 iroda, ca. 2000 m2 kereskedelem, Westerdals School of Communication, a Tanc Haza
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A fentiek kozill a leginkdbb jovobe mutaté a FutureBuilt program keretében megépiilt
Bellona, az elsd norvég passziv irodahdz (2010), amely a leginkdbb klimasemleges
anyagokbol és kornyezeti hatdssal épiilt meg (3400 m2, beruhdzas 62,5 M NOK, Enova-
tdmogatds 2,9 M NOK). Az irodahdz bérldje a Bellona kornyezetvédelmi alapitvany. Az
ingatlanfejlesztd a gazdasédgilag életképes legfenntarthatobb irodahdzat kivdnta megvaldsitani
a bérlének (Iroda energiafelhaszndldsa: 67 kWh/m2/év - napkollektor, talajviz-hdszivattyd,
csucsenergidhoz tavho.) Mivel a tervezok 4ltal eredetileg betervezett homlokzati anyagok nem
voltak elég klimabardtak, menet kdzben j anyagokat vdlasztottak ki az épiilethez.

A fejlesztés sordn az egyik hdzat sem alakitottdk ki jelszerli épiiletté. A magas épitészeti
mindség az ipari miiemlékekkel 6sszhangban keriilt kialakitasra.

Tovabbi varosfejlesztési mintaprojektek
Stromsg vdroskozponttd fejlesztése (Drammen)

Drammen Osl6tdl 43 km-re fekvd 63.000 lakost varos. Strgmsg Drammen varos kdzponti
varosrésze, amit a varosi onkormanyzat vezetése egy kompakt vérosias beépitésii mixed-use
teriiletté kivan felfejleszteni a meglévd varosi szovetbe 220.000 m?2 dj beépitéssel, a meglévd
épiiletek passzivhdz-komponensekkel val6 feldjitdsdval és a folyoval valé jobb kapcsolat
megteremtésével.

Pé/y-ézati terv: Norconsult, Alliance afkitekter

Papirbredden tuddspark, Drammen

A fejlesztés harom helyi foiskola, Drammen varosa, a Drammeni Régids Tandcs és Buskerud
megye egyiittmikodésébdl sziiletett. A fdiskoldknak uj ingatlanokra volt sziikségiik a
bdviilésiikhoz. Buskerud vérosa egy uj konyvtarat akart megvaldsitani. A régié iizleti
kozossége pedig tigy itélte meg, hogy a védrosnak sziiksége tobb tuddsalapi munkahelyre van
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szitksége. A terveket egy kozos projektben, egy volt ipari teriileten valositottdk meg 21.000
m2-es fejlesztéssel.

Fotd: papirbredden.no
Norvég Allamvasutak oktatdsi kizpontja, Drammen

Drammen teriiletén, a vastttarsasdg 1900-as években épiilt telepét bovitette ki a fejlesztéssel
megbizott cég, az alt arkitekter tervei alapjan egy 7.000 m2-es dj oktatdsi kozponttal. A
tovabbi fejlesztési tervekben szerepel, az egész telep dtalakitdsa egy vasuti okatdsi campus-
szd. Az oktatdsi kozpont Norvégia els6 A-kategdrids iizleti alapon megvaldsitott épiilete volt
69 KWh/m2/év szintli energiabevitellel és 13 KWh/m2/€v sajt energiatermeléssel.

Fotd: Einar H. Lunge / épitész: alt.arkitektur as

A FutureBuilt tovébbi épiilet szintli projektjei koz€ tartozik a Norvég Meteoroldgiai Intézet,
Oslo 1j kozponti konyvtara, az 4j Nemzeti mizeum, egy lakdsokka 4talakithaté irodahdz,
tobb iskola és egy 6voda.

Ertékelés

Mindenképpen példaértékii az a sokszereplds széles korti egyiittmiikodés, amit a norvég
fovéros és a régidban 1évé harom mdésik varos kialakitott a kormédnyzati intézményekkel, és a
szakmai szervezetekkel, hiszen a vdrosi szintli klimabarit és energiahatékony megolddsok
metodikdjdnak kialakitdsa tdlmutat a hagyomdnyos vérostervezési szemléleten. Kovetendd
megoldds, hogy a program jol kommunikdlhaté moédon, teljesen konkrétan, az 50%-os
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klimagaz-kibocsatdscsokkentés mértékét irja eld a projektekben. Tovabba az is egy komoly
pozitivuma a programnak, hogy nem az a tilzottan technokrata (a Passivhausinstitut altal is
kovetett) szemlélet jellemzi a projekteket, ami csak az energiafogyasztasra koncentrdl, hanem
az élhetd varosi kornyezet, az épitészeti mindség és a beépitett épitdanyagok kornyezetbarait
volta is ugyanolyan fontos szempont.

Egyelore a klimabarit vérosfejlesztési projektek koziil azok tlinnek sikeresnek, ahol nagy
szazalékban eldre nevesiteni lehet a végfelhaszndlokat, amelyek példamutaté médon sokszor
a kozosségi szektor intézményei.

A nagyobb 1éptékil varosrész-fejlesztési projektek esetében az a legkomolyabb eredmény,
hogy kirajzoldédni latszik egy kozos metodika (beépités siiritése, megujulé energidk
szomsz€dsagi szinten szervezett felhaszndldsa, mixed-use varosi koOrnyezet kialakitasa,
passzivhdz-komponensek haszndlata, mobilitdsi koncepcié), amire fel lehet flizi a tovabbi
projekteket is. A legkevésbé sikeresnek egyeldre pont az energiaminimalizdlé csoportos
lakasépités tlinik (valdsziniileg ennek van a legnagyobb koltségérzékenysége).

A norvég kozosségi szektort valdszintileg az is motivdlhatja, hogy Norvégidban a
kozépiiletekre a kozel z€rd energiaigényii normak bevezetését mar 2015-t0l tervezik.

Mindenképpen megfontolandé Budapest régidjdban is egy a FutureBuilthez hasonlé program
elokészitése. Az EPBD Recast néven ismert EU-s irdnyelv eldirja a tagdllamoknak a nemzeti
stratégidk kidolgozadsat. A FOvarosnak érdemes lenne ennek elébe mennie, hogy Budapest a
sajat projektjeivel és elképzeléseivel ne maradjon ki a folyamatbol.

Tovabbi informaciok

www.futurebuilt.no
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Vauban oko-lakonegyed, Freiburg (Németorszag)

Kategoria: klimabarat varosrészek, szomszédsagi szintl energetikai
varosfejlesztés, alulrél szervez8dd, partneri

Fejlesztés tipusa:  6kologikus lakénegyed csokkentett gépkocsiforgalommal
Volumen: 38 ha, 5000 lakos, 600 munkahely

Id6szak: onkormanyzati teriiletvasarlas, lakhatasi aktivizmus, kezdeti
tervezés: 1993, Forum Vauban egyesiilet: 1994-2004, Stadteilverein
Vauban egyesiilet: 2004- ; I. épitési titem: 1998-2001, II. iitem: 2000-
2002, III. utem: 2003-2005, villamosvonal: 2006

Fotd: Wikimedia Commons

Projekt célja: Alulrél  szervezddd, részvételen és partneri viszonyon alapuld,
kornyezetbarat, szocidlisan, gazdasdgilag ¢és kulturdlisan élhetd
varosrész létrehozdsa.

Résztvevok: Forum Vauban egyesiilet, vdrosi ©nkormdnyzat, épitdcsoportok,
Genova lakhatési szovetkezet, lakhatdsi és Okoaktivista csoportok

Program mix: alacsony energidju lakohdzak, passzivhazak, pluszenergia-hazak,
kapcsolt helyi erémii, napkollektor, napelem, csokkentet

Projekt leirasa
A Vauban-negyed 3 km-re taldlhat6 Freiburg kozpontjatdl. 1992-ig a francia katonasig
birtokdban volt a teriilet és az itt 1évo laktanya, amelybe a megiiresedése utdn hizfoglalok

koltoztek be. 1994-ben a vdros megvdsdrolta a teriiletet a szovetségi kormanytdl lakoteriileti
fejlesztési céllal.
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A teriilet jovOjébe beleszolni akard alulrdl szervez6d6é NGO-k 1995-ben ca. 300 fdvel
megalakitottdk Forum Vauban egyesiiletet és elérték, hogy az 1/3 részben a zoldek altal
irdnyitott Onkormdnyzat elfogadja a koncepcidjukat. 1996-ban az Onkormdnyzat
tervpélyazatot hirdetett meg a Master Plan elkészitésére

A Master Plan 2.000 lakast é€s 500-600 munkahelyet javasolt a teriiletre.

1997-t6l két évig tartott annak a dontésnek a meghozatala, hogy a teriiletet specidlis
szempontok szerint fogjdk fejleszteni. Az egyik legradikdlisabb koncepcié az autémentes
otthonok gondolata volt. 1998-99 kozott a zoldteriiletek tervezése a leendd lakosokkal
kozosen tortént.

A legfontosabb kezdeti célkitlizések az alabbiak lettek:

» mindségi és élhetd lakoteriileteket biztositsanak csalddos fiataloknak a varos belsd
teriiletén, a varos szétteriilése elleni 1épések részeként,

» egy alacsony energia-felhasznaldsi kompakt varosi beépités j6jjon 1étre, élhetd
zoldteriiletekkel, j6 kozosségi kozlekedéssel (beleértve egy 4j villamosvonalat) és
megfeleld szocidlis infrastruktiraval (6voddk és dltalanos iskola).

A tovabbi célokat a Forum Vauban altal koordinalt részvételi folyamatban fogalmaztik meg:

Energetikai célkitiizések

- minden hdz max. 65 kWh/m?2 energiafogyasztdssal épiilhetett (akkoriban a normél német
eloirasok szerint kb. 100 kWh/m2 volt a hatarérték)

- 42 ]lakéegység passzivhazként (max. 15 kWh/m2) épiilt, itt épiiltek meg az els6
négyemeletes passzivhizak Németorszdgban

- 10 lakéegységet egy befektetd referencia pluszenergia-hazként épitett meg

- alakoénegyed létesitett egy sajat kogenerator eromiivet és tavfiitési halézatot

- azelso litemben tobb mint 450 m2 napkollektor 1étesiilt, €s ebben az litemben a
fotovillamos rendszerek 120 kWp-t termeltek.

A mobilitasi célkitiizések az alabbiak voltak:

- Csokkentett gépkocsiforgalom révén érezhetéen magasabb mindségii és élhetdbb
kozterek megteremtése

- A gépkocsi-elhelyezés tiltasa kozvetleniil a hazak mellett

- Fentieknek meg kellett teremteni a jogi kereteit a Vauban automentes otthonok egyesiilet
keretében, amelyek kivételt képeznek a szovetségi épitésiigyi eldirasok alol

- Helyi szolgaltatasok biztositasa a gyalogosan konnyen elérhet? teriileteken

- Kozosségi kozlekedési kapcsolatok fejlesztése

- Car-sharing

- Kezdeti mobilitasi kedvezménycsomag (ingyen bérlet, félart vonatjegyek)

Epitésszervezési és részvételi célkitiizések

- EpitScsoportok és a szovetkezeti épitkezések tdmogatdsa (ezzel ca. 25%-0s
koltségesokkentés), valamint lakhatasi didkcsoportok

- Helyi tudasatadds - a Forum Vauban kb. 40 nagy workshopot tartott az 6kolégikus
épitésrol

- Arésztvevok sajat maguk tiiztek ki ez utdn olyan célokat, mint az 6kologikus
épitdanyagok-haszndlata (fa, agyag, egyéb helyi anyagok)

- 'Learning by doing' folyamat a tervezésben
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- Szocidlis interakci6 a kozosségen beliil
- Kozterek és dtmeneti (szemi-publikus) terek kozos kialakitdsa
Epitési iitemek

2000-re épiilt meg az 0j lakéhdzak elsd iiteme, ekkorra a lakhatdsi és didkcsoportok is
felujitottak meglevo épiileteket, és 2.000 lakosa lett a teriiletnek. Az elsd ilitem fejlesztései az
alabbi ardnyban jottek létre:

L. iitem

Epitécsoportok 185 lakds
Egyéb magénépitdk 438 lakds
Genova szovetkezet 36 lakds
Ingatlanfejlesztd cégek 153 lakas
Lakhatasi aktivistak (S.U.S.1.) 45 lakas
Hallgato6i aktivistacsoportok 596 didkapartman
Schlierberg

Schlierberg szolar lakénegyed 210 lakas
IL. iitem

EpitScsoportok 200 lakas
Genova szovetkezet 45 lakds
Egyéb épitdk 400 lakas
I1I. iitem

Fotd: Wikimedia Commons
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Koltségek

Freiburg varosa a szovetségi kormdnytdl 20 milli6 EUR-ért vasarolta meg a teriiletet. Az
infrastruktira kiépitése 5.000.000 EUR-ba keriilt. Ezt Badem-Wiirttemberg és Freiburg
varosa (koOlcsonbdl) egyiitt finansziroztdk. A kolcsont a varos telkek eladdsabol tudta
visszafizetni.

A kisérleti programot az EU 1,7 millié EUR-val, a LIFE program 580.000 EUR-val,

a Német Szovetségi Kornyezetvédelmi Alapitvany 170.000 EUR-ral tdmogatta. A Forum
Vauban egyesiilet a pénzek felhasznéldsa jogcime koriil vitdba keveredett az EU-val, és az
Unié visszakovetelte a tdmogatast, ami a Forum Vauban csddjéhez vezetett. (Ezt kovetden
egy Uj egyesiilet vette it a program menedzselését.)

A PlusEnergy House programban résztvevo tarsashdzak épiiletenként 6.000 EUR-t kaptak a
napkollektorok telepitésére, ami kb. 9 év koriili megtériilési idot jelentett.

Autétulajdonosok évi 18.000 EUR-t kell, hogy hogy fizessenek a teriilet szélén 1évo
parkol6haz hasznélataért.

Részvétel

A Forum Vauban az elsd négy évben ca. 40 workshopot rendezett, harom varosrész-fesztivalt
és egy nemzetkozi konferencidt. Freiburg varosa 10 rendezvénynek a tarsszervezdje volt. A
workshopok célkdzonsége a jovobeli lakosok, épitészek, kivitelezOk, szakmunkdsok és a
finanszirozo6 intézmények voltak.

Onkorményzat kapcsolata az épiticsoportokkal

Freiburg az egyik kedvelt terepe a németorszagi épitdcsoportoknak. A 2000-es évek kdzepéig
koriilbeliil 150 csoport tobb mint 2.000 lakast épitett ezen a mdédon.

Az épitécsoportok belépése a fejlesztésekbe két mddon torténhet. Az egyik eset, amikor egy
mar megalapitott épitdcsoport jelentkezik a varos lakasépitésre meghirdetett telkére.

A masik esetben az onkormdnyzat kifejezetten olyan dontést hoz, miszerint a tulajdonaban
1évé valamelyik teriiletet épitécsoportok kozremikodésével kivanja fejleszteni. Ebben az
esetben, egyének, illetve kisebb csoportok is benyujthatnak szdndéknyilatkozatot, és a
jelentkezok segitséget kapnak, hogy 0sszepdrositsak ket megfelelé méretti épitdcsoportta.

A Vauban negyed fejlesztésekor célkitiizés volt egy véltozatos demografiai mix elérése, amit
az elsd iitem statisztikdi visszaigazoltak. 450 lakds (60% magantulajdon, 40% bérlet)
vizsgalata alapjan:

e 25% volt a munkésok és alacsony jovedelmi dolgozdk hdnyada,

e 55% volt a vezetd pozicidban dolgozok ardnya

e 20% az 6ndll6 szabadfoglalkozasuak részaranya.

e 10% egyediildll6 sziild

59



e 25% gyermektelen parok
e 65% gyerekes csaldadok

e 75%-alakosoknak Freiburgbdl kolt6zott a Vauban negyedbe
e 25%-uk mishonnan

Freiburg véarosdnak egyik alapelve, hogy egy lakoéteriilet kiépitésénél a helyi lakosokbdl allo
épitdcsoportok elsébbséget kapjanak az iizleti céld lakasépitéssel szemben.

Maisodsorban az 6nkormdnyzat fix 4ron adja el a telkeket. fgy nem az a kérdés, hogy
mennyibe keriil a telek, hanem, hogy ki €s milyen kivalasztasi alapon kapja meg.

Ezen kiviil, a Vauban-negyed épitésének idejében az onkormanyzat eldirta a 65 kWH/m2
flitésienergia-maximumot.

Mivel az arak fixek, amennyiben verseny van, a véaros azt vizsgalja, hogy melyik jelentkezd
esetében véltozatosabb a demogréfiai mix, illetve, hogy melyikiik javasol kornyezetbaratabb
megoldasokat.

A véros részér6l minden épitdcsoporthoz kijelolnek egy koordinatort, aki ellendrzi a
miikodést. Az épitdcsoport a tervezés soranl5-20 gytlilést tart. Alapszabdly, hogy minden
kérdést a helyszinen kell eldonteni. Nyitott kérdések nem maradhatnak. A késdbb
csatlakozdknak el kell fogadniuk a kordbbi dontéseket.

Az épitécsoportok jogi és finanszirozasi kérdései

Az épitdesoport 1étrejottének egyik kulcsmomentuma, hogy minél hamarabb megalkossa az
alapszabdlyat. Az épitdcsoport 6nallo jogi entitdsként 1étezik, és ez a szervezet koti meg a
tervezési és kivitelezési szerzodéseket, nem pedig a maganszemélyek kiilon-kiilon.

Az épitdcsoportok  Németorszagban olyan kedvezményes jelzdloghitelekhez  és
adokedvezményekhez jutnak, amire a piaci fejlesztok nem jogosultak. A finanszirozashoz
sziikséges Osszeget a tagok részletekben fizetik be.

A Vauban negyedben az épitOcsoportok dltal épitett ingatlanok m2-kdltségei 1.800 EUR-ra
jottek ki, mig a teriilet piaci drai 2.200-3.150 EUR koriiliek voltak.

A projekt értékelése

A Vauban-negyed a kozosségi részvételen alapuld tervezés egyik legjobb példdja. A részvétel
még sokkal intenzivebb volt, mint eredetileg gondoltdk volna, mind az el6késziiletek, mind a
tovabbi k6zosségi események és projektek tekintetében.

A projekt a 6 célkitlizések szempontjabdl sikeresnek bizonyult.

Az Oko-Institut itt folytatott le eldszor egy teljes varosrészre vonatkozé vizsgalatot, miszerint
- az éves energiamegtakaritas 28 GJ

- CO2-ekvivalens kibocsatds-megtakaritds 2100 t/év
- SO2-ekvivalens kibocsatas-csokkentés 4 t/év
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A demografiai Osszetétel tekintetében, a projekt késobbi fazisaiban az alacsonyjovedelmiiek
nagyrészt kiszorultak a projektbdl a szocidlis bérlakds-megszoritdsok miatt. A gyerekbarat
kozteriiletek kialakitdsa miatt, a teriilet nagyon népszerli a gyerekes csalddok korében. Ez
azonban erdsen megterheli a szocidlis infrastruktirdt: mar a harmadik 6vodat épitik és az
altalanos iskolat is bOviteni kell.

a |

Fotd: Wikimedia Commons

A résztvevd csaladok 70%-a vélasztotta az autonélkiili 1étformat. 57%-uk akkor adta el a
kocsijat, amikor Vaubanba koltozott. A gyakorlatban azonban 1étezik egy olyan réteg, akik
hivatalosan nem birtokolnak autét, de névlegesen valamelyik rokonuk nevén 1év6 gépkocsit
mégis rendszeresen haszndlnak titokban, vagy nyiltan, és ezzel kijitsszak az aut6tulajdonosok
éves 18.000 eurds dijfizetési kotelezettségét. Elvileg ezt az Onkormdnyzatnak kellene
ellendrizni, de a gyakorlatban nem foglalkozik ezzel a kérdéssel. Ezért a kozosség kénytelen
informélisan nyomdst gyakorolni a normdkat be nem tartd személyekre, ami konfliktusos
helyzeteket idéz elo.

A Freiburgi dnkormdnyzat épitdcsoportokkal kapcsolatos eljardsrendje figyelemre méltd. A
jelenlegi lakasépitési inségben Budapesten is célszerli lenne tdmogatni az épitdcsoportok
miikddését, és ehhez egy kiilon koncepcidt, eljardsrendet és egyéb tdmogatdsi lehetdségeket
sziikséges hozzakapcsolni.

Tovabbi informaciok
www.vauban.de

www.forum-vauban.de
www.susi-projekt.de
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Sargfabrik, Bécs (Ausztria)

Kategoria:

Fejlesztés tipusa:

kezdeményezés

Volumen:

Idészak, fazisok:

Projekt célja:

Résztvevok:

Program mix:

lakasépités, épitécsoportok

kozosségi lakasépités, 1j varosi életformakat kiszolgalo alulrol jovo
L iitem - 4711 m2 telek / 2747 m2 beépités / 7922 m2 hasznos teriilet
I1. iitem -850 m2 telek / 608 m2 beépités / 4732 m2 hasznos teriilet
elokészités 1987-1994 / 1. iitem 1994-1996 / 11. iitem 1999-2000

a szik kinalata és draga lakaspiac kinalatahoz képest alternativ,
kozosségi életformaknak helyet ado, befogadé ingatlanfejlesztés, a

tulajdonosok bevonasaval lefolytatott tervezési folyamat

Verein fiir Integrative Lebensgestaltung (Egyesiilet a Befogado
Eletformakért)

""falu a varosban'' - lakasok, gyerekhaz, rendezvény tér, szeminariumi
szoba, fiirdd, étterem, jatszotér, kozosségi udvar, tetokert

A Sargfabrik lak6kozossége. Forrds: www.sargfabrik.at
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Miss Sargfabrik. Forrds: www.winter010.com
A projekt torténete

A Sargfabrik (Koporségydr) méara a kozosségi kezdeményezésii varosi lakdsépités klasszikus
mintapélddjava valt. A bécsi fejlesztés kezdeményezdi olyan csalddok, parok és egyének voltak,
akik az 1980-as években elérhetd ingatlanpiaci kindlathoz képest nagyobb szabadsdgi fokot
kinélo, befogad6 lakohelyen szerettek volna élni. Az 1987-ben 1étrehozott VIL egyesiilet célja a
lakdsok megvaldsitdsa mellett az azt megel6z6 tervezési folyamat és az azutdni egyiittélés
formdinak ko6zos kialakitdsa volt.

A "lakds - kultdra - integricid" egyesiileti elv céljai voltak

- kozos tervezés, megvaldsitds és mitkodtetés

- kozos lakas, lehetséget teremtve az egyéni, csalddi €s kozosségi életformédknak

- kozos élet, csoportnyomads nélkiil

- hatrdnyos helyzetli és specidlis igényli lakok befogaddsa, tdrsadalmilag vegyes kozosség

- az épiilet energiafelhaszndldsaban, hulladékkezelésében, cirkuldcidjdban okoldgiai szempontok
érvényesitése

- a kornyéket €s a varost is tdmogatd kozpont létrehozdsa étteremmel, eldéadd térrel és mds
programokkal.

Az egyesiilet 1989-ben vdsdrolt meg egy monarchiabeli koporsogyér épiiletet, amit azonban a
tervek ellenére biztonsdgi okokbdl le kellett bontani, igy ennek helyén épiilt meg 1994 és 1996
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kozott a Sargfabrik nevet megdrzd lakéhaz. A hédz 73 lakdsdba 110 felndtt és 45 gyermek
koltozott be. A rendezvénytér-kultirhdz, szemindriumi helyiség, kdvézo-étterem €s uszoda kiilsé
latogatok szamadra is haszndlhatd, ezek mellett 60 gyermeket befogadé 6voda is mitkddik az
épiiletben.

A masodik iitemben megépiilt Miss Sargfabrik tovdbbi 39 lakdst, konyvtdrat, klubszobat,
kozosségi konyhat és irodét tartalmaz.

Utdlagos bekoltozésre van lehetdség, de ritkdn adddik alkalom, mert a hdz lakéi gyakran egymds
kozott cserélnek lakdsokat az igények valtozdsdval. A lakdsok mérete 30 és 130 m2 kozott
véltozik és az egyes egységek egymadssal is Osszekapcsolhatok a lakokozosségek méretétdl
fliggden.

A rugalmas kialakitas mellett a Bécs dnkorményzatatol megszerezhetd tdmogatasok érdekében is
lakéotthonnak (Wohnheim) nevezték a projektet, ami lehetdvé tette a kozfalak szabalyozastdl
eltér6 vékonyabb kialakitdsit. A beépitett kulturdlis és nyilvdnos funkcidk tovabbi tdmogatdsi
forrdsokat is megnyitottak.

A projekt szamos épitészeti, kivitelezdi és fejlesztdi dijat nyert el.

Pénziigyi és szervezeti modell

Az elsd titem épitési koltsége 13.6 millié Eur, a masodiké 5.4 millié Eur volt.

A VIL a projekt telektulajdonosa, épittetdje, fenntartdja és fobérldje. A lakok bérleti dija az
épitési hitel visszafizetését és a rezsikoltségeket finanszirozza. A hitel 6sszege kb. 700 Eur / m2,
a teljes rezsikoltség kb. 6-6.50 Eur / m2. Kikoltozés és az egyesiileti szerz6dés felmondasa
esetén a lakok befizetéseit megtéritik, a lakdsok tulajdonjoga pedig az egyesiiletre szall.

Az egyesiilet lizleti és kozosségi dontéseit kozgyllésen hozza, és ekkor vdlasztja meg a
feliigyeldbizottsdgot is. Az operativ munkdt végzd csoport az éves programokat, az lzleti
tevékenységeket (kulturhdz, rendezvények és szemindriumok, 6voda, étterem, fiirdd) és a

kozosségi életet is iranyitja, 6sszesen kb. 20 alkalmazottal.

Tovabbi informacio:
http://www.sargfabrik.at/
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Het Schieblock, Rotterdam (Hollandia)

Kategoria: koztes hasznalat

Fejlesztés tipusa: iires ingatlanok Gjrahasznositasa, belvaros-rehabilitacio
Volumen: 12.000 m2

Idészak: 2009-

Bevezetés: A Schieblock kisérlet a Rotterdam belvarosat jellemz6 kitiresedett irodahazak
1ij funkciokkal valé megtoltésére. A 2012-es Rotterdami Epitészeti Biennalé kozéppontjat
jelentd Schieblock épitészei, a Zones Urbaines Sensibles szdndékai szerint olyan
inkubdtorhdz, amely a benne helyet kapd szervezetek, véllalkozdsok segitségével
regenerdl6 motorja lehet a rotterdami belvarosnak. A beavatkozds kulcsa az épiilet
visszakapcsoldsa a véarosi kontextusba egy gyaloghid és vonz6 foldszinti funkcidk éltal.

Kontextus: A Rotterdam belvdrosat alkoté 1960-as évekbeli irodahdzak maéra
elvesztették vonzerejiiket, nem tudjak kielégiteni a holland és nemzetk6zi nagyvallalatok
ingatlanigényeit. Epitészeti struktdrdjuk, valamint a kornyezd infrastruktira elavultsdga
miatt az 1990-es években ezek az épiiletek megiiriiltek €s rehabiliticidjukra azdéta sem
tortént kisérlet, tervbe vett lebontdsuk pedig nem valdsult meg. A kiilsd keriiletek
fejlesztési projektjei hatékonyan lobbiztak a kiilonb6zd kulturélis funkcidk (mozik, Fot6
Miizeum, Epitész Akadémia) belvarosbdl a fejlesztendd teriiletekre vald kikoltozéséért,
ezzel szegényitve a belvdros kindlatat. A Schieblock-nak helyet ad6 épiilet két évtizede
tiresen allt, amikor a Zones Urbaines Sensible épitésziroda kapcsolatba 1épett a
tulajdonossal és bérbevette annak egyes tereit. A ZUS 8 évig bérelte az épiilet egy részét
szimbolikus 100 eurdéért, amikor az épiilet lebontdsdnak terve megjelent a
nyilvanossdgban. A ZUS kampényba kezdett az épiilet lebontdsa ellen, és egy innovativ
programmal, a Schieblock koncepciéjaval allt elo.
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Helyszin tipusa: belvarosi irodahazak

Projekt célja: A belvarosi funkciok peremkeriiletekre koltozésével, a belvarosi
infrastruktira elavuldsdval és a gazdasdgi valsdggal megiiresedett épiiletek
revitalizcidja.
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Szellemiség: A Schieblock koncepcidjanak alapelve, hogy a fiktiv célkdzonség szamara
késziild beruhdzdsok és az ezeket elokészitd bontdsok helyett a mar meglévo épiiletek és
infrastrukturélis elemek ujrahasznositdsit propagélja, azok uj funkcidkkal vald
megtoltésén, illetve az épiilet 4j funkcidkhoz vald fokozatos adapticidjan keresztiil. A
Schieblock miikodési modellje szerint egy-egy funkcié tesztelésre, kiprobalasra kertiil, és
a mikodé haszndlatok rogziilnek a modellben, a sikertelenek pedig kikeriilnek beldle.
Ebben az értelemben a Schieblock programja folyamatosan alakul, fazisokban, probdk és
értékelések sorozatdn keresztiil. A ZUS a ,tervvel” szemben ,,fogatékdonyvnek” nevezi
ezt a fejlesztési és menedzsment-format, az idovel valtozo, tanulé folyamatot.
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Program: A Schieblock programjanak Iényege a kiillonbozd funkcidk egymadst
megtermékenyitd pdrositisa és Osszekapcsoldsa, és ezen keresztiil a gazdasigi csere
élénkitése, a kiillonbozd tarsadalmi csoportok kozotti kapcsolatok 1étrehozédsa. Az épiilet
kiilonboz0 tereiben a kovetkezoéképpen szervezddnek a Schieblock funkcidi:

1. Kozosségi terek az épiilet koriil: az épiilethez kapcsol6dd kozterek revitalizdldsa és
élénkitése az épiiletben gyartott ,,instant butorok™ segitségével.
| s N S o ——

W7 o GROOTLEMMER .cov
E BRUGGEN

(7.

2. Kozosségi terek a kapcsolodd gyalogoshidakon. Az épiiletet koriilvevd gyalogoshid
(;,Juchtsingel”) fontos eleme az épiilet-revitalizdcids koncepcionak, amennyiben annak
fizikai elszigeteltségét hivatott enyhiteni, az intenziv autékozlekedés altal 1étrehozott
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hatdrokat oldani, a kornyezd épiiletekkel és kozterekkel valé kapcsolatot erdsiteni, az
épiilet megkozelithetdségét javitani.

7

(i

/fp

—————

{A

3. Vendéglato- és oktatdsi a funkciok a foldszinten. Az épiilet legfontosabb eseménytere a
Dépendence elnevezésli tér, amely szdmos, helysziikével kiizd6é oktatdsi intézmény
(Rotterdam Academy for Architecture, Berlage Institute) kurzusainak, eseményeinek,
valamint nyilvdnos vitdknak, konzulticids eseményeknek adott helyet. A Dépendence-
hoz étterem és biciklikdlesonzd is kapcesolddik, ez utdbbibol specidlis varosnézd turdk
indulnak.
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4. A kreativ ipar képviseldi az emeleteken. Az épiilet emeletein taldlhaté irodak,
miitermek olyan fiatal cégeket és szervezeteket fogadnak be, amelyek kozvetlen vagy
kozvetett médon hozzdjarulnak a belvéros felvirdgoztatdsdhoz. A design, épitészet, film,
konyvkiadds (vagy éppen nyomtatds) és mds kreativ teriileteken dolgozé cégek a ZUS
koordindlé munkdjanak, a kozos szellemiségnek és a megosztott tereknek kdszonhetden
egymadssal is gyakran munkakapcsolatba 1épnek, ezzel olyan szinergidkat hozva létre,
amelyek a Schieblock programja nélkiil nem léteznének.

i ‘----‘r:;‘::;:

5. Kézmiives és kisipari véllalkozdsok az emeleteken és a kapcsoldédd épiiletekben. A
komplexum t6bb kisipari funkcidnak is helyet ad: az épiiletben taldlhato, és a kornyéken
kidobott anyagokat is reciklalé butor-manufaktiira az épiileten beliili terek és az épiilethez
kapcsolodd kozterek mellett a kornyezd épiiletekbe is készit butorokat, ezzel
hozzdjarulva a varosnegyed identitdsanak kialakuldsdhoz. Az épiilet egy modell-készitd
tizemet is befogadott, amely a hdzban dolgozé épitészeti cégeknek szallit maketteket.

6. Kozosségi terek az emeleteken és a tetdn. A program egyik alapelve, hogy az épiilet
kiilonb6zd részein kiilonbozd tipusi kozosségi terekkel serkentsék mind az épiilet
hasznal6i kozotti interakciot, mind az épiilet latogatottsagat.

HEESAN
INAEAR
(LT LLT
HEmENN

Projekt fazisok:

1. Egyeztetés a tulajdonossal minden dj funkcié megjelenése elott: reklamprospektus
gyartdsa, amely bemutatja a leendd partnereket, a projekt fejlddésének Iépéseit. A
tulajdonos meggy0zése, elcsdbitdsa kulcsfontossdgu a folyamatban.

2. Haromhetes esemény a foldszinten berendezett Dépendance kulturélis kdzpontban,
amely kiilonb6z0 kulturdlis intézményeket fogadott be. Figyelemkeltés, az épiilet ismertté
tétele, a nyilvanos- és médiaérdeklddés felkeltése az épiilet terei irdnt.
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3. A foldszint atalakitdsa dlland6 galéridva: jelentkezOk megjelenése.

4. Az épiilet koriilotti tér berendezése utcabutorokkal, kerékpdros csatlakozds megoldésa,
kozlekedési akaddlyok enyhitése.

5. Kozosségi kert 1étrehozasa a tetdn.

6. Epiilet tereinek 6sszenyitdsa: uj terek 1étrehozdsa, az épiilet kibontésa az allvanyok és
paldnkok mogiil: az épiilet tereinek lathatéva tétele. Az épiilet 3 honap alatt torténd
feldjitasa tizleti partnerré valé kivitelezokkel: az alapvetd infrastruktira (lift, elektromos
halézat, stb.) helyredllitasa.

7. ,,Ingatlaniigynokség” 1étrehozasa egy ingatlanfejlesztdvel az épiilet tereinek kiaddsdra,
potencidlis bérlok megkeresése, rekldm, informdcids kozpont létrehozdsa.

8. ElsO bérlok megjelenése: start-up cégek, oktatdsi intézmények, mihelyek, filmstadiok.
Az tzleti modell kialakitdsa: a piaci drat megkozelitd bérleti dij az épiilet egyes
részeiben, amely finanszirozza a szdmos kdzosségi teret.

9. Szinergidk létrehozdsa az épiileten beliil: egymdsnak potencidlisan bedolgozé cégek
0sszekapcsoldsa

10. A bérleti modellek diverzifikdldsa: co-working terek Ilétrehozdsa, amelyek
potencidlisan sajat bérleti egységgé novik ki magukat a Schieblock-on beliil

11. Kampédny az épiiletet a kornyezd épiiletekkel 0sszekotd hid finanszirozdsara. A hid
megépitése részben kozosségi finanszirozasbol, részben a Vdroshdza pdlydzatdn nyert
projektkoltségbol.

12. A Schieblock modelljének a kornyezd irodaépiiletekre valo kiterjesztése.
Szereplok

Epitésziroda: A Zones Urbaines Sensibles megbizas nélkiil, sajat projektként latott neki
az épilet revitalizdciéjanak. Az épitésziroda itt ingatlankozvetitdé és menedzsment
funkcidkat 14t el, valamint az épiilet és kornyéke vizidjat hatdrozza meg a vérosfejlodés
szempontjabol.

Tulajdonos: A tulajdonos, aki évekig szimbolikus dron adta bérbe épiiletét, a lebontasa
mellett dont, de végiil elfogadja, hogy van ennél jobb iizleti terv, €s timogatja a projektet.
5 éves bérleti szerzddést kot a Schieblock-kal.

Ingatlanfejlesztd: Segit az épiilet egyes részeinek kikozvetitésében.

Kivitelezé: Uzleti partnerként elvégzi a kivitelezést, maga is érdekelt a hely
miikodésében.

Vallakozasok: Egymassal partnerségre 1épve bérelnek helyet.

Varoshaza: Palyazatot ir ki kozosségi, alulrl indulé kezdeményezések szdmdra,
amelynek gyOztese az évi varosfejlesztési biidzsé 0.01%-ét, 4 milli eurdt kap projektje
megvaldsitidsdra. A jelentkezOk nagy nyilvdnossdgot kapnak €s igy jelentds ismertségre
tesznek szert a vdrosban. A gy0ztest a véroslakok szavazdsa nyomdn hirdetik ki. A
Schieblock ezt a szavazdst nyeri meg a szavazatok 48%-aval, és ezzel pénzt szerez az
épiiletet a kornyezd irodahdzakkal és kozterekkel Osszekotd gyalogoshid kibdvitésére.
Ezzel a Viaroshdza az alulrdl jovo kezdeményezéseket beemeli a hivatalos fejlesztések
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korébe, intézményesiti Oket, ez dtmenetet jelent a tervezd hivataltdl egy lehetdvé tevo
hivatali szerepvéllalés felé.

A Viaroshdza a Schieblock példdjatdl inspirdlva, tjragondolja sajat tulajdonu
ingatlanjainak kezelését. A mintegy 940 vérosi ingatlant (iskoldk, kérhdzak, stb.) leltarba
veszi és felajanlja kiillonbdzd innovativ haszndlatok szaméra. A Schieblock foldszintjén
taldlhat6 De Dépendance fogadja be az ezekkel kapcsolatos targyaldsokat: havi
rendszerességgel megrendezi a Self-Building Café eseményét, amelyen, mint egy, a varos
ingatlanjait ,arverez6” informdlis piacon, a széban forgd ingatlanok Kkeriilnek
bemutatdsra.

Allam: A Schieblock példdja a 2016-2030 kozotti idészakra vontkozé holland allami
épitészeti stratégia részévé valt, mint a gazdasigi valsdg hatdsait lehetdséggé formdlod
minta.

Pénziigyek:

Szervezet: A ZUS céget alapit, amely az épiilet tereinek feldjitasat és kiaddsat tiizi ki
célként.

Felgjitas: A négy kivitelezd beszdll a cégbe és egy idében elnyujtott fizetési
megéllapodést kot; a 3 honapos felujitas koltségeit a Schieblock 3 év alatt, kozvetleniil a
bérleti dijakbol fizeti vissza.

Bérletek: Az épiiletet a Schieblock kozel piaci daron bérli a tulajdonost6l. A Schieblock
altal bérbe adott egy terek egy része piaci dron keriil kiaddsra, ezek finanszirozzdk a
kozosségi tereket és funkcidkat egy fenntarthaté bérleti okologia részeként. A bérlok
szamdra jobban megérni a Schieblock-ban bérelni munkatereket, hiszen gyakran kdzdsen
bérlik az egyes tereket. A Schieblock 1j szolgdltatisként co-working tereket is
megnyitott, amelyek bérletébdl tovabb lehet 1épni teljes bérleti egységek bérletébe,
egyfajta inkubdciés folyamat részeként. 4 évvel a megnyitds utdn az épiiletben 80
kiilonb6z0 cég tartdzkodik.

Epitkezések: Az épiiletet a kornyezd irodahdzakkal és kozterekkel 06sszekotd
gyalogoshid elsé szakasza kozOsségi finanszirozdsban (crowdfunding) valosul meg. A
gyalogoshid Kkiterjesztése a Varoshdza ,City Initiatives” pdlydzatdin nyert
projektkoltségvetésbol késziil el.

o
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Kommunikacié:

Lathatésag: A Schieblock sikerében jelentds része van a médiavisszhangnak. A ZUS
altal irt, az épiilet lebontdsat ellenzd, rotterdami napilapokban megjelent cikkek nagy
visszhangot keltettek, és megszerezték a kozvélemény tdmogatasat. A projekt vonzereje
ezzel mind a tulajdonos, mind a vdrosvezetdk szdmara jelentdsen megndtt. A Schieblock
népszeriiségét novelte a szadmtalan internetes platform, amelyek bedlltak a projekt mogé,
valamint kozzétették a kozosségi finanszirozasi felhivast, amely mintegy 100.000 eur6t
hozott a projekt szdmara. A Schieblock ismertségét tovabb novelte mind a Varoshdza
,.City Initiative” palydzata, mind a 2012-es Rotterdami Nemzetkozi Epitészeti Biennalé,
amelynek kurdtorai a ZUS iroda tagjai voltak, és amelynek fontos részét képezték a
Schieblock koré szervezett ,teszthelyszinek™ (test sites).

Bérlok: A potencidlis bérldket a Schieblock reklammal és egyeztetések sordn nyeri meg.
IngatlankozvetitOként viselkedve, a ZUS épitésziroda informécidés kozpontot nyit az
épiiletben, és taldlkozokat szervez a kreativ ipardgak képviseldinek megnyerésére.
Cégenként atlagosan 7 targyalds sziikséges a szerzddés aldirasdig. A jelenleg az épiiletben
dolgoz6 80 villalat mellett még 50 olyan céggel folytattak targyalast, akik végiill nem
koltoztek az épiiletbe.

Eredmények: A Schieblock mind Hollandiaban, mind nemzetkozileg latvanyos sikert ért
el. Kovetendd gyakorlatként helyet kapott a nemzeti épitéseti stratégidban. A ZUS
madshol is alkalmazhaté modellt készit a Schieblock tapasztalataibdl, és ezt kiilonbozo
forumokon adja tovabb: tobb orszdgban sziiletnek kisérletek a Schieblock modelljének
felhaszndldsara. A Schieblock épiiletével szomszédos irodahdzak tulajdonosai is
érdeklddnek és alkalmazni kezdik a modellt, s6t, a Varoshdza is ujragondolja
ingatlanpolitikdjat és bevezeti a koztes hasznalat elvét.

Budapesti alkalmazhatésag: Budapesten szdmos iires ingatlan taldlhaté, mind allami,
mind onkormdnyzati, illetve magéantulajdonban. A flexibilis bérleti modellek kialakitasa
€s alkalmazdsa, a Vdroshdza intézményi tdmogatdsa jelentdsen megnovelhetik a
kihaszndlatlan épiiletdllomany ujrahasznositdsanak esélyeit. Ehhez megfeleld (i) jogi
hattér, (i) gazdasdgi keret és (iii) lebonyolitd szervezetek sziikségesek, valamint a (iv)
program promocioja, népszerlsitése, a (v) flexibilis ingatlan-menedzsment elveinek
elfogadtatdsa a kiilonbozo tulajdonosi korokkel, valamint a helyi politikdval.
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Metropolzonen, Koppenhaga (Dania)
Kategoria: belvaros-megujitas, feliilrél szervezett - részben megvalosult

Fejlesztés tipusa:  komplex belvaros revitalizacio

Volumen: 28.269 lakosu 20.000 munkahellyel rendelkezé belvaros

Idészak: otletpalyazat, workshopok: 2007, el6készités: 2008-2009,
kivitelezés: I. iitem - 2010-2013, II. iitem, metrovonal 2013-2018

Otletodlyazat - Epitész: Effekt, Iatvanyterv : cenario.com

Projekt célja: A varoslakék szamadra funkciondlisan kitiresedett belvarosi teriiletek
revitalizdcidja kozteriileti hangsulyokkal, a k6zosségi és nem-motorizalt
kozlekedés eldtérbe helyezése, a magdnszféra belvarost é1énkitd
fejlesztéseinek tdmogatasa

Résztvevok: onkormdnyzat, privat fejlesztok
Program mix: Uj vérosi terek létrehozdsa, 1j vizpart-haszndlat, vasiiti teriiletek

lefedése, kulturdlis tengely; magénszektor projektjei: "Tivoli-
homlokzat", mixed-use Sorgydr projekt, irodahdzak
Projekt leirasa

2007-ben, a fopolgdrmester nagyszabasu vizidja mentén, Koppenhdga Onkormdnyzata egy
egységes belvarosi fejlesztési koncepcid kidolgozasardl dontott. A Metropolisz-zéna vizidjira
helyi workshopokat kovetden (helyi lakosok, egyesiiletek, helyi gazdasagi szféra), nemzetkozi
otletpdlyazatot rendeztek Ot vegyes team (sztarépitészek, fiatal épitészek, kozlekedési és
vastti szakemberek) részvételével.

A javaslatokat (maketteket, terveket, latvanyterveket) a koppenhdgai védroshdza auldjdban

mutattdk be. A teamek egy modern és nylizsgd metropoliszt viziondltak ikonikus épiiletekkel
és intenziv, élheto kozteriiletekkel.
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A zsiiri javaslatai
A varosépitészekbdl, Malmo volt f6épitészébdl €s fenntarthatdsagi szakértobol allé tandcsadd
panel az aldbbiakat emelte ki a javaslatokbol:

A kialakult kozlekedési helyzet akadalyavd véalt a koppenhdgai belvédros tovabbi
fejlodésének. Ezen, csak a Metropolisz-zona egészére érvényes, egységes kozlekedési
koncepcidval lehet valtoztatni. El kell keriilni, hogy a kis utcdk Osszes teriiletét a
parkolds és kozlekedés foglalja el, és ezekben az utcdkban is helyet kell adni mas
kozteriilet-hasznélatnak.

o A kozteriiletek mindsége jelentdsen hozzdjarul a Metropolisz-zona karakteréhez. Ezért
a kiilonb6zd tipusd kozteriiletek rendszerét kell kialakitani, amely a véroslakok
kiilonboz6 csoportjai szamara kiilonféle hasznélati lehetdségeket nydjtanak.

e Londonhoz hasonléan, célszerii alacsony emisszids zéndk (LEZ) kialakitésa.

e A Metropolisz-zéna projekthez célszerli hozzarendelni egy kulturdlis é€s muvészeti
alapot.

Tematikus tagolas

A zslri a legjobbnak a DSB arkitekter, Elkicer + Ebbeskov, Testbed Studio, Noema research
and planning és a Rambgll mérnokirodabol allé team dltal javaslatdt tartottdk, amely a
Metropolisz-zona négyes tematikus tagoldsat javasolta:

(1) egy vendéglato teraszokkal, divatiizletekkel élénkitett kikotoi sétanyt;

(2) egy vilagvérosias belvarost, amely a kozponti taldlkozéhely a védrosban (benne egy
médiacentrummal, és a teriiletet szétszabdal6 lemélyitett vasuti a sinek lefedésével);

(3) egy kulturalis tengelyt;

(4) tengerparti zO6nat a sportoldsra és rekredciora, az ezt kiegészitd vendéglatohelyekkel

Eszkoztar

A team négy f0 eszkozt javasolt a célok elérésre:

(1) Kulcsprojekteket — a sulypontokba helyezett stratégiai projekteket, amelyek a
kornyezetiik karakterét teljes mértékben atalakitjak, és sok hasznal6t vonzanak.

(2) Transzformadciot — a "halott" teriiletek funkciovaltasat.

(3) Gerillaprojekteket — rovid erOteljes eseményeket, pontszerlien egy-egy helyszinre
koncentrilva.
(4) Funkciondlis szabdlyozdst — pl. a nyitva tartds vagy koztér-haszndlati szabdlyok

megvaltoztatdsaval egy Uj dinamikat lehet elérni a varosrészben.

A kiilonboz6 célokat szolgdld intézkedések gyakorlati megvaldsitdsara pedig egy 'mit
tegylink' matrixot allitottak 0ssze:
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Varos és a kozterek
aktivizalasa

Szabadabb hozzaférést a
varoshoz

Transzformacio

Kdzterlleti sportolas,
hazikedvencek sétaltatasa,
pihenés el6segitése

Tébb szabadon megkézelithetd
kdzteret és bejarhatd
éplilettereket

Uj, mindenki szamara nyitott
kozéplleteket

Interaktiv éplletvilagitasok,
id6szakos aktivitasok

Tébb nem Uzleti alapu aktivitast

Atmeneti hasznalatot
(fesztivalok, vasarok, sport és
események)

Uj tipust technolégiak /
informacio

Nyitva tartasok
meghosszabbitasa,
egyUttmikodés a kulturalis és
intézményi szolgaltatdk kdzott

"Gerillaeseményeket" ( révid
tavu alternativ hasznalatot, a
kézterek meghékkentd Gjszeri
hasznalatat)

Mivészet bekapcsolasa

Megismertetni a varos
eseményeivel a varoslakokat és
turistakat

Lehet6ségeket a hozzaépitésre,
beépitésre, funkciovaltasra

Mixed-use épllethasznalat

A kozterek és a vizfelliletek
aktivabb hasznélatat rekreaciés
funkciokra

A maradékteriletek
kihasznalasat

A kilonb6z6 érzékszervekre
hat6 hatasok (fények, hangok,
illatok, szinek)

A meglévé kdzterek jobb
kialakitasat rekreaciora,
vasarokra és eseményekre

Nagyobb siriiséget, magasabb
eplleteket, az éplletek és terek
multifunkcionalis hasznalatat

"Time-share": kiilldénb6z6
funkcidk a nap / év kilénbdzé
szakaban

Uj kozteriiletek Iétrehozasat

Kapcsolatok

Finanszirozas

Oszténzé programok

Szgk.kdzlekedés csdkkentése -
a gyalogosok és biciklistak
kérilményeinek javitasa

A kozteriletek szponzoralasat
(pl. a kdztertleti reklamok révén)

A design, divat, kézmUves és
mivészeti tevékenységeknek

Uj gyalogos teriileteket

Legyenek bevételek a
parkolasbol

A Kkisérletez6 véllalkozasoknak,
mivészeknek és eseményeknek

A szomszédos teriiletekhez
vezetd kapcsolatok javitasat

Stratégiat a reklam,
szponzordlasi és
eseménybevételek
felhasznalasara

Partnerségi és mentor-
programok

Mélygarazsok a teriilet szélére
keruljenek

Mentori programot a stabil és az
Ujonnan induld véllalkozasok
kozott

Alternativ kézlekedési
lehetéségeket (citybike, villamos,
riksa, elektromos taxi, vizibusz)

Inkubator-programokat a start-up
vallalkozasoknak

A kozterlletek lancolata tdbb
élményt nyujtson

Programot az elavult épiletek
bontasara / atalakitasara

Vizsgalat és stratégia

Az otletpalydzatot kovetden, a Gehl Architects egy részletes analizisre épiild atfogd stratégiai
tervet készitett a teriiletre. A vizsgélat sordn feltérképezték a teriileten mar folyamatban 1évo

részprojekteket

(éptiletek, kozteriiletek, bicikliutak, gyalogos

kozteriiletek, tavlati
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metrédllomdsok), a lakosok szamat és a lakohazak jellegét, a munkahelyek szamat és jellegét,
a fo célpontokat (vasit és metrédllomasok, legfontosabb attrakciok) és a latogatd- /
utazoszammal, a kozépiileteket és kereskedelmi egységeket, a foldszinti iizlethelyiségeket,
valamint a kiilonb6z0 kozlekedési modok forgalmi szdmait, a kozosségi kozlekedést,
gépkocsi- €s bicikli-parkol6helyeket; a balesetek €s a torlédasok helyszineit.

A vizsgélat kitért a Metropolisz-zonaban a lezart teriiletekre és a fizikai akadalyokra.
Feltérképezte az unalmas utcaszakaszokat, illetve a teriilet attrakcidit; a rekredcidra alkalmas
koztereket, az iilohelyeket és a nydri kinttartézkoddsra alkalmas tereket, a benapozist;
valamint azokat a helyeket, ahol rendezvényeket tartanak.

Metropolzonen

hethedsanalyse

Forudssnnges

Stratagier

A tanulmdny a vizsgédlatokbol és a lehetdségekbdl kiindulva nyolc intézkedési stratégiat
javasolt:

(1) A gyalogosok 4ltal hasznélt véarosi terek vizudlis €s haszndlati mindségének javitasat €s
jobb gyalogoskapcsolatokat.

(2) Gyors, kényelmes és biztonsdgos biciklitut-halézatot a belvarosban.
(3) A vdros érdekei szerint alakitott autds forgalmat.

(4) A tomegkozlekedési eszkozok konnyli elérhetdségét, valamint a j6 atszallasi lehetdségeket
a bicikliseknek a kerékparrol a tomegkozlekedésre.

(5) Uj rekredciéra alkalmas kozterek létrehozdsit (a nem indokolt helyen 1évé parkoldk
helyén is).

(6) Zoldebb varosrészeket (tobb zoldfeliileti elemet).
(7) Metropolisz-identitdst, eseményekkel és pulzalo élettel.

(8) Helyi identitast az egyes negyedeknek.
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A stratégia is megtartotta a metropolisz-zéna aldbbi négyes tematikus tagoldsat az
otletpalyazat eredményeinek megfelelden:

- északi vizparti zéndra

- belvérosi kdzponti z6na

- kultdr-tengely

- déli tengerparti zéna

A tanulmdny bemutatta a meglévé koztér-hdlozatot, és egy ennél sokkal gazdagabb
kozteriileti térstruktirat rajzolt fel, kiegészitve azt a vizparti és zoldteriiletekkel. A tervezett
térstruktirdn beliill hét projektre tett javaslatot: két vizparti kozteriilet-fejlesztésre, egy
kozponti sétaldutca és fotér kialakitdsara, két forgalmas utvonalon a gyalogos kapcsolatok
javitdsdra, valamint a muizeumok és galéridk kulturdlis tengelyére az utcdn is megjelend
muvészeti projektekkel.

A javaslatok kozott a jobb gyalogos kapcsolatok mellett, ‘city lounge'-jellegti Gtletek is
felmeriiltek. Azaz a kozteriiletek intenzivebb hasznélata, sokkal tobb rekredcids lehetdséggel
és pihendhellyel.

A Metropolisz-zéna 49%-a Onkormdnyzati tulajdon, de a kozosségi projektekkel
parhuzamosan, az eredeti fOopolgarmesteri vizi6 hasonléképpen dominéns elképzelése az volt,
hogy Koppenhdga belvarosdban egy nagyobb varos stirliség jojjon 1étre, sulyponti helyeken
elhelyezett magasépiiletekkel ("tornyokkal") vagy hangsuilyos kozépiiletekkel.

Maganszféra projektjei
Az eredeti vizi6 alapjan, a maganszféra 6t nagy projektje is beépiilt a tervekbe.

- A "Tivoli-homlokzat" (egy hdromemeletes livegesik a Tivoli-telek szélén éttermekkel és
szorakozohelyekkel / 2013-as dtaddssal tervezve — a projekt egyeldre késik),

- a Realdania alap 4ltal finanszirozott, hatalmas vizparti mixed-use fejlesztés a "Sorfozde-
telken" (a nagy vitdkat kivalt6 épiiletet Rem Koolhaas / OMA tervezte, elkésziilte 2016-ra
varhato)

- a Kristallen bankszékhaz (2011-re megépiilt)

- a Smaragden irodahaz (a projekt eredeti tervezdje Eric Egeraat, de tdl draganak bizonyult,
€s helyette mas tervezete iroda épiilt),

Gyariparosok Haza, esti homlokzat - Fotd: Karsten Ifversen
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- a Gydriparosok hiza, ami 2013-ra megépiilt (ennek a projektnek a volumene, €s
koztérhez vald viszonya is komoly vitdkat véltott ki)

Részvétel és kommunikacio

A varos vezetése a projekt megkezdése eldtt széles korti kozos megbeszéléseket folytatott a
jelentds intézményi szereplokkel (Realdania Alap, Gyériparosok Szovetsége, Nykredit bank,
Tivoli, Dan Allamvasutak, tovabbi fontos cégek). Tovabba komoly prioritdst kapott, hogy
kelloképpen idOben elkezdddjon a parbeszéd a lakossdggal (Dialégus a Koppenhdgaikkal).

A Metropolisz-zéna, a workshopok, az oOtletpdlydzat és annak a varoshdzi kidllitasa
kezdetben nagy lelkesedést és médiavisszhangot véltott ki Koppenhédgaban.

A magashdzak, a Tivoli beépitése és a vizparti Sorfozde-telki 17.000 m2-es projekt ellen
azonban protestcsoportok szervezddtek, akik komoly nyomadst gyakoroltak a politikusokra.
Egyes projektek ellen tobb tizezer aldirdst is 0sszegyljtottek, és az akcidik eredményeképpen
lefijtak Norman Foster tervezte 25.000 m2-es felhdkarcolé megépitését a Tivoliba, és
gyakorlatilag megakadalyoztdk a tobbi még csak otletként 1étez0 magashédz-projekt
kibontakozasat. (Végiil 4-5 év vita utdn, a magashdzakkal kapcsolatban, az a kompromisszum
alakult ki, hogy 40-50 m-es épiiletek egyedi elbirdlds alapjdan még elfogadhatok a
belvarosban, és ilyen 1éptékii fejlesztések el is indultak.)

A Realdania Alap altal kezdeményezett 17.000 m2-es vizparti "Sorfézde-projekt” ellen
szervezddott csoport is mindent megtett, hogy megakaddlyozza a projektet, de tobb éves
procedurat kovetden, végiil elutasitottdk az utolsé fellebbezésiiket is.

A protestcsoportok tobb sajat alternativ honlapot is {izemeltettek, ahol a kritikai
észrevételeiket és az alternativ javaslataikat kozzétették. A kritikai észrevételek két £6 témaja
a torténelmi varoskép tonkretétele, illetve az volt, hogy a belvarosi magashaz projektek egy
szlik gazdasdgi elit érdekeit képviselik. A csoportok aktiv tevékenysége koriilbeliil 2009-ig
tartott.

A projekt megvaldsitasa

A 2010-es fopolgarmester-véltassal a projekt lendiilete alabbhagyott, de végiil az uj testiilet is
a projekt folytatdsa mellett tette le a voksat. Tobb jelentds részprojekt azonban meghitsult:

- A lemélyitett vasuti sinek lefedését a fOvaros, az dllamvasutakkal, a palyaudvarok és a
vasuti palydk vagyonkezeld cégeivel egyiitt megvizsgdlta, de végiil azt allapitottdk meg,
hogy a projekt megvalositasa til koltséges lenne.

- A Gehl Architects elemzése ramutatott, hogy a belvaros legforgalmasabb autds ttvonala a
H.C. Andersen boulevard egy komoly fizikai akadalyként jelenik meg a gyalogos belvaros
szerkezetében. Felmeriilt, hogy az optimdlis megoldds az autéforgalom fold ala
siillyesztése lenne. Kideriilt, hogy egy ilyen foldalatti alagit megépitést a varos nem tudja
finanszirozni.

- Pipilotti Rist és Carlos Martinez miivészeti projektje a Sankt Jgrgens-tavat €s a mogotte
1év6 Nyroppsgade-negyeden keresztiil kigy6zé pink szalag és ennek a csomdpontjaiban
szinesre festett city-lounge kozterek megrekedt az elokészités stddiumaban. (Csak a
projekt kidolgozasara szavaztak meg koltségvetési pénzeket.)
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- A miivészeti és kulturdlis tengely kialakitdsdra 2008-ban workshopokat tartottak és 2009-
ben a résztvevd intézmények egy javaslatot terjesztettek a varoshiza elé. A New York-i
Museum Mile mintdjara felvazolt "Copenhagen Mile" koncepcié azonban elhaléban van.

A Metropolisz-zéna, mint egységes projekt fovarosi kommunikécidja is minimalisra csokkent.
Az egyes r bben emlitik tigy, mint 6ndll6 fejlesztéseket.

Fotd: Politiken / Jens Dresling
A nagyszabasu vizié kozOsségi részének végeredménye végiill nagyrészt konvenciondlis
eszkozokkel megvaldsitott koztér-megujitdsi projektekben jelenik meg, amelyek 2013-ban
érnek a befejezésiikhoz.

A legérdekesebb megvaldsul6 kozteriilet a vizbe elnytjtott W-alakban benyuilé Kalvebod-
molo. A JDS Architects altal tervezett szamtalan innovativ részlettel kialakitott, térben is
hullamz6 alaki molé megkétszerezi a vizparti pihendhelyek hosszat. A vizbe benyul6 része
napozdsra lesz alkalmas, lesznek rajta sport- és jatszoterek, pihendhelyek; és lehetdvé teszi,
hogy kajak és kenusportokat lehessen lizni a varos belsejében. (A molordl, az eredeti
koncepci6hoz képest lehagytak két csdpot, ahol rdmpaszeriien ol lehetett volna menni a két
szomszédos hidra.)

Epitész: JDS / jdsa.eu
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Koltségek

A projekt elOkészitése, a vizsgdlatok és a kapcsolddé kommunikécié 2 milli6 DKK-ba (ca. 77
millié6 Ft-ba) keriilt. Majd, a dédn fOvaros a Metropolisz-zona kozosségi kozteriileti és
miuvészeti projektjeire osszesen 133 millié dan koronét (ca. 5,1 Mrd Ft-ot) szavazott meg.

Egy-egy kozteriileti projekt koltségvetése 26 és 46 milli6 korona kozott mozog, €s 10-20 %-
ban sikeriilt tarsfinanszirozast taldlni a projektekhez (pl. a Gyariparosok szovetségétol,
fejlesztési alapokbdl).

A projekt értékelése

A koppenhégai esettanulmény jO6l bemutatja, hogy a torténelmi varosmaggal rendelkezd
eurdpai varos belvarosanak a fejlesztése, még a mégoly gondos szakmai el6készités mellett is,
komoly indulatokat kavar, és csak a tobb 1épcsOben torténd kompromisszumos eljardsok
lehetnek relative sikeresek. Sajnos a koppenhégai projekt példamutat6 interdiszciplinaritdsa a
tervpalydzati szakaszban nagyon hamar kifulladt és az intézkedések javasolt eszkoztar-
matrixa kihasznélatlan maradt ebben a projektben. (Ettdl fiiggetleniil, a javasolt maétrix jo
alapja lehet mds hasonl6 programok intézkedéseinek.)

Az is latszik, hogy a belvaroson atvezetd személygépkocsi-forgalom problémdit teljes
mértékben még Eurdopa egyik legbiciklisbaratabb nagyvarosiaban sem tudjdk megoldani
pusztan kozteriilet-atalakitasi €s miiszaki megoldasokkal.

A példa arra is ramutat, hogy a torténelmi belvdrosok problémaira a helyi innovativ épitészek
érzékenyebb megolddsokat tudnak kindlni, mint a nemzetkozi sztarépitészek.

Tovabbi informaciok
http://subsite.kk.dk/sitecore/content/Subsites/Metropolzonen/SubsiteFrontpage/English.aspx
http://jdsa.eu/kal
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Superkilen, Koppenhaga (Dania)

Kategoria:

Fejlesztés tipusa:

Volumen:

Idészak, fazisok:

Projekt célja:

Résztvevok:

Program mix:

kozterek, kozosségi fejlesztések

targyi léptékii elemekre és helyi kozosségre épitkezo, varosépitészeti
1éptékii rehabilitaciés program, minimalis koltségvetésbol

30,000 m2, 750 m hosszu park és koztér sor

2010 - kutatas, kozosségi tervezés / 2011 épités

bevandorlé kozosségek altal lakott varosrész fejlesztése, a kozosségek
hagyomanyainak és targyi kultirajanak beépitése a kozterek
arculataba, ezen Kkeresztiili tarsadalmi integracio

Koppenhaga onkormanyzata, Realdania alapitvany (megrendeldk),
BIG (épitész tervezo), Topotekl (tajépitész tervezo), Superflex (design

és kozosségi programozas)

kozpark, kozosségi terek, koztéri kiallitas, harom zénaban piac-
kultara-sport / varosi nappali / sport-jaték programok

Fekete tér - varosi nappali zona. Forrds: superflex.net

80



Voros tér - piac / kulttira / sport zéna. Forras: superflex.net

A projekt torténete

A Superkilen vérosi park Koppenhdga egyik legtobb bevandorlé éltal lakott keriiletének kozepén,
egy kordbban felszdmolt vastitvonal nyomvonaldn vonul végig. A park kdrnyékén tobb, mint 60
orszadg kozosségei élnek. A projekt célja olyan vdrosrehabiliticid6 megvaldsitdsa volt, ami
rendkiviil sziik anyagi keretek kozott is képes a sokféle kozosséget megjeleniteni és kotddést
kialakitani koztik €és a védros kozott. Ez a célkitlizés els6sorban a kornyék tarsadalmi
fesziiltségeinek enyhitésére és kezelésére irdnyult. Ugyanakkor cél volt egy a dan kultira
kozhelyszeri homogenitdsaval szembemend projekt megvaldsitasa is, ami képes kommunikdlni a
fovaros sokszinliségét.

Ezért a park hagyomdnyos épitészeti eszkozok €s térbutorok helyett a bevandorlok
anyaorszdgaibol emelt be egy-egy tirgyat a végleges kialakitdsba, a csatornafedelektdl a
padokon 4t a lampakig, maszékakig vagy kozlekedési tabldkig és cégérekig. Igy a Superkilen
tobb, mint 60 orszdg koztéri részleteinek vildgkidllitasaként is miikodik. A tdrgyakat a
bevandorlok valasztottdk, tovabba 6t kivalasztott helyszinre kozos utazdst is szerveztek, ahonnan
kiemelt elemek keriiltek at Koppenhdgdba. Ezzel a park a kertépitészet vildgot modellezd,
jatékossagra épitkez0 hagyomadnyait is folytatja. A park novényeit a kozeliikben 4ll6 targyak
eredetének megfelelden valasztottak ki.
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A park harom nagy program zondra bomlik: a voros zéna témdja a piactér és a kultdra, a fekete
zona a varosi nappalit mintdzza szokokutakkal és padokkal, a zold zéna a sport és rekredcid
teriilete. Az itt elhelyezett targyak és programelemek is kovetik a témdkat és a kornyékbeliek
kivanségait.

A projekt megvaldsuldsa Ota szamos elismerésben részesiilt, 2013-ban elnyerte a red dot design
nagydijat.

Koltségvetés

A projekt koltségvetése 7,700,000 Euro (75,000 HUF / m2) volt, amit Koppenhiga
onkormdanyzata és a Realdania alapitvany teremtett eld.

A Realdania alapitvany egy 150 éves multi lakashitel alapbdl jott 1étre 2000-ben, az alap
vagyondnak egy egyesiilés utdni konszolidadcidjaval, azzal a céllal, hogy a felhalmozott tokét
filantrop célokra, a jovO generaciok épiilésére haszndljdk fel. Az alapitvany célteriilete az épitett
kornyezet (varosok, épiiletek, o©rokség) aminek innovativ fejlesztését anyagilag €s
szakértelemmel tdmogatja. Ebben 6nkormédnyzatokkal és mas cégekkel mikodik egyiitt.

Részvétel és kommunikacio

A projekt folyamatdban kozponti jelentdsége volt a kornyékbeli bevandorlokkal fenntartott
kapcsolat, a targyak kivdlasztasan tdl a hozzdjuk kapcsolodo hagyomanyok, személyes és kozos
torténetek gyijtése, strukturdldsa és megjelenitése is. Ezért és a tér dtadds utdni aktivitdsainak
koordindldsara tobb eszkozt is kifejlesztett a tervezd Superflex. A tér sajit weboldallal
rendelkezik, ami a kozos €s személyes programokat egyezteti és megjeleniti, egyben nyilvanos
feliiletet nydjtva a kordbban hattérbe szorulé bevandorlé kozosségeknek. Emellett egy mobil és
webes alkalmazds is elérhetd, ami a kidllitott 108 targy torténetét, szirmazasat mutatja be az itt
lakéknak és az ide latogatoknak.

A programok szervezésében a kornyéken miikddd sportklubok és kozosségi helyek is részt
vesznek, illetve az eddig keveredd aktvititdsok (hoki pdlyan szervezett piac, stb.) a tér végleges
miikddésének is modelljeivé valtak, kiterjedve a park teljes teriiletére.

Tovabbi informacio:

http://superflex.net/tools/superkilen/ (projekt leiras)
http://superflex.net/superkilen (mobil és web alkalmazds, targyak katalogusa)
http://superkilen.dk/ (a tér kozosségi oldala)
http://publicspace.org/en/works/g057-superkilen
http://www.realdania.dk/English.aspx
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Lent Space, Canal St, New York

Kategoria:

Fejlesztés tipusa:

Volumen:

Idészak, fazisok:

Projekt célja:

Résztvevok:

Program mix:

koztérmegujitas, zsebparkok, atmeneti hasznositas

ideiglenes park és miivészeti-kulturalis tér egy parkolo helyén

2000 m2

2009-

magantulajdoni telek bevonasa nagyobb koztéri fejlesztésbe az
ingatlanfejlesztés id6szakat megel6zoen, kolcsonos elonyokkel jaro
egyiittmiikodés onkormanyzat és fejlesztok kozott

Trinity Real Estate (telektulajdonos), Lower Manhattan Cultural
Council (kulturalis programozas, a tér miikodtetése), Hudson Square
Connection (keriileti fejleszt6 szovetség), Interboro Partners (épitész

tervezok, koztéri program Kkialakitoi), civil és piaci partnerek

ideiglenes koztér kialakitasa, kiallito tér, kulturalis események

¥

A tér feliilnézetben, el6térben a faiskoldval, a hattérben a mobil kidllit6 fallal, korben a nyithat6 keritéssel. Forras:

www.lmcc.net
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A park nézete, ideiglenes installaciéval. Forrds: www.Imcc.net

A projekt torténete

A Lent Space ("kolcsonadott tér") Manhattan déli részén, a nagy forgalmu Canal Street és a
Hatodik sugarut keresztezodésében allo teriileten 1étrehozott kulturélis tér. A tobb beépitetlen,
nagyrészt koztér funkcidju telekkel koriilvett keresztezddés legnagyobb eleme magédntulajdonban
allt, amikor a gazdasagi valsag kovetkezményeképpen beépitése a jovObe tolddott. A tulajdonos
Trinity Real Estate, a keriileti cégeket, civil szervezeteket és dnkorméanyzatot 6sszefogé Hudson
Square Connection fejleszté szovetség €s Manhattan déli részének legfontosabb kulturdlis
szervezete, a Lower Manhattan Cultural Council egyiittmiikodése eredményezte a telek
ideiglenes kulturélis céld hasznositasat.

A program meghatarozasandl cél volt a nagy forgalmu keresztezodés melletti telek emelt
szinvonald hasznositasa és a k6zosségi szempontok érvényesitése a magantulajdonos érdekeinek
figyelembe vételével. Az utébbihoz kapcsolodik példaul a teriilet bekeritése, ami viszont a
tervezés sordn a megnyithaté mobil kiéllité fal koncepcidjdhoz vezetett. A teriileten talalhat6
novények faiskolaként mikodnek és az épitkezés megkezdésével a kornyék utcdin kapnak
végleges otthont.

A tér ideiglenes kidllitisok mellett heti rendszerességgel nap kozbeni és esti programokat,

koncerteket, eléaddsokat, workshopokat fogad be, amiket az LMCC koordindl jelentkezések és
sajat koncepciok alapjan. Emellett a nyitva tartdsi idoben mozgé ételdrusok is miikodnek a térnél.
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Részvétel, nyilvanossag

A Lent Space, sok mds New Yorkban miikodd kozpark és tér mintdjdra az dnkorményzatokhoz
képest egyre nagyobb szerepet kapd magincégek és civil szervezetek valtozd
egylittmiikodésében fenntartott részleges kozterek kozé sorolhaté. A létrehozdsban és
miikodtetésben szerepet vallal6 szervezetek altal kezelt terek a POPS (Privately Operated Public
Space - magén fenntartdst koztér) kategoriatdl a nyilvanos eléréssel bir6 maganterekig terjednek.
A Lent Space esetében a magantér korlatozo jellege a nyitvatartdsban €s a bekeritettségben
nyilvanul meg, aminek ugyanakkor elonye az igy létrejovod kidllitasi, komplex programozdsi
lehetdség.

Kiilonos jelentdséget adott a projektnek, hogy a kulturdlis szervezeteket kiillondsen stlyosan
érintd valsdg iddszakdban udj helyszint lehetett l1étrehozni kifejezetten kulturdlis és miivészeti
programmal, ugyanakkor elkeriilve a nagy beruhdzasok koltségeit €s épitészeti, kommunikécids
€s intézményi nehézségeit.

A projekt kulcsszerepldje a nonprofit szervezetként mitkodé Hudson Square BID, azaz a tér
kornyékének utcdit Osszefogd fejlesztési tandcs (Business Improvement District). Ennek
feliigyeletét kozosen alkotjdk az itt mikodd cégek, civil szervezetek ¢és Manhattan
onkormdnyzati képvisel6i. A BID-ek miikodési koltsége a cégek altal fizetett helyi adobdl all eld,
amit a kornyék fejlesztésére forditanak. A Hudson Square BID teriiletén 35,000 alkalmazott
dolgozik, elsOsorban média, hirdetdipar, design és kommunikdcid teriileten. A szervezet
tevékenysége a kozterek fejlesztésén tul a cégek ide vonzdsara, a bérelhetd helyek kozvetitésére
és érdekképviseletre, illetve érdekegyeztetésre is kiterjed.

A Lower Manhattan Cultural Council negyven éves szervezet, ami New York pénziigyi
negyedének kulturdlis életét formélja. Az LMCC a kezdetektdl aktivan foglalkozott a kozterek
kulturdlis hasznélatdval, sajat helyszinként csak produkcids irodat tart fent. Vendégmiterme €s
archivuma a World Trade Center elleni tdimaddsokban elpusztult, mara azonban az eredeti
tevékenységi koreit ki is bovitette, egyiittmiikodve a véros iizleti, civil és miivészeti szerepldivel.

Koltségvetés

A tér épitésének koltsége kb. 500,000 USD volt, a teljes projekt koltsége dsszesen kb. 1,000,000
USD.

Utoéélet

A Lent Space a sajtoban és a varos kommunikdcidjaban is modellként jelent meg az iires €pitési
telkek 1d6kozi hasznositdsdra. Ennek f6 kritériumai a szereplok szdmdra kolcsondsen eldnyos
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kialakitas, a kiemelkedd szinvonald, az iddbeli korlatokat tudatosan kezeld épitészeti mindség €s
a folyamatos, egyedi karakterti, a hely és az idészak adottsagait kihaszndl6 programozas.

Tovabbi informacio:
http://www.interboropartners.net/2012/lent-space/
http://www.lmcc.net/cultural_programs/lentspace
http://www.hudsonsquarebid.org/

86



Passage 56, Parizs (Franciaorszag)

Kategoria: Koztérmegujitas, zsebparkok

Cimszavak: kozosségi kert, részvétel

Helyszin tipusa: Ures telek egy alacsony jovedelmii kiilvarosi lakoovezetben
Volumen: 200 m2 (6.50m x 30m)

Idészak: 2006-2009

Bevezetés: A Passage 56 egy rendkiviil stirin beépitett parizsi negyedben, egy szlik
foghijtelken kialakitott kozosségi kert és kozpont. Az onkormdanyzat, helyi szervezetek €s
egy épitésziroda egyiittmiikodésével egy kozosségileg kezelt tér jott 1étre, amely a
kertkultira és a helyi drucsere kiilonbozo igényeinek ad helyet. A Passage 56 a 2010-es
Mies van der Rohe dij egyik kiemelt projektje volt.

Kontextus: A Rue Saint-Blaise Parizs egyik keleti, alacsony jovedelmii, foként
bevandorl6 csalddok éltal lakott, magas beépitettségli negyedében taldlhat6. Az 56-o0s
szam alatt taldlhat6 atjarét az 1980-as években zdrtdk le a szomszédos épiilet épitkezése
idején, és azutdn nem keriilt Gjra haszndlatba. Mivel a telek alkalmatlannak tiint mind
épitkezés, mind jelentds koztér kialakitdsara, lezdrdsa utdn elhagyottan allt, leginkdbb
szemétlerakéhelyként funkcionalva.
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A projekt célja: Az évtizedek Ota iiresen all6 telek felkeltette a pdrizsi Atelier
d’ Architecture Autogérée platfom figyelmét, akik meglattdk a lehetdségek egy mindségi,
kozosségi alapon, nyitott részvételi folyamat sordn kialakitott €s miikodtetett kozosségi
tér létrehozasdra, amely kiilonféle funkcidkat tud befogadni, példaul taldlkozdkat,
vetitéseket, workshopokat, jatékokat, a kereskedelmi csere kiilonboz6 formadit, valamint a
gasztronOmia és a kertészet koré szervezddo kiilonbozo tevékenységeket. A Passage 56-
ban az AAA tagjai egy olyan koztér 1étrehozdséra torekedtek, amelynek a 1ényege nem a
megépitett épiilet vagy tér, hanem maga a tarsadalmi és kulturdlis kapcsolatokat 1étrehozé
kozosségi egyiittmiikodés, amelynek kimenetele elére nem pontosan meghatdrozhato.

Szellemiség: Az Atelier d’ Architecture Autogérée, a Passage 56 1étrehoz6i egy 2001-ben
alapitott — épitészeket, miivészeket, kutatokat, aktivistdkat és helyi lakosokat 6sszefogd —
kollektiv platform, amely kutatdsokat végez és kiilonbozé projekteket épit az
onszervezddd kulturdlis és épitészeti kezdeményezések teriiletén. Az AAA eldnyben
részesiti a forrdsmegosztason alapuld kozosségi részvételi folyamatokat és az dkologikus
épitkezés technikdit. Az AAA gyakran dolgozik megbizds nélkiil, ahol a ,,megbizds” a
leendd haszndldk folyamatba valé belépésével korvonalazodik.

4- EXISTING CONTEXT / ECOLOGICAL DEVICES
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Program: A Passage 56 programjdnak a lényege az iires telek reaktivdldsa. Az AAA
kollektivdja és a kornyék lakoéi egyiitt hatdroztdk meg a kdzosségi kert programjét, amely
azOta is folyamatosan alakul. A hosszu egyeztetés sordn kidolgozott program egy
kozosségi kertet és egy kisméretll, a talajtol elemelt faépiiletet foglal magdba. Az épiilet a

két szomszédos épiilet kozott felfiiggesztve, az utca és a kert kozott vonzo ,.kiiszobot”
képezve fogadja a latogatokat, és a kerttel kapcsolatos tevékenységek szervezési
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munkdinak ad otthont. Mivel a kert kapujaként is szolgdlé kdzpont kdzosségi munkdban
késziilt el, tervezdi torekedtek egy konnyen megépithetd, low-tech épiilet megtervezésére.
A  komplexum szdndéka szerint elenyész0 oOkoldgiai ldbnyommal rendelkezik:
zoldtetével, napelemekkel, komposztildval, esdvizgyiijtdvel hasznositja djta a helyben
talalhat6 eréforrdsokat.

ol 1 e T'l'l I'I

Fazisok:

1. Felkérés: 2005-ben, amikor az AAA helyet keres djabb projektje szamara, a Varoshédza
érzékeny varosnegyedekkel foglalkoz6 osztalya (Délégation a la Politique de la Ville et a
I’Intégration, DPVI) felkéri a kollektivat, hogy a Rue Saint-Blaise iires telkét vegye
hasznalatba.

2009

2007
2008
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2. Helyi partnerségek kialakitdsa: Az AAA felveszi a kapcsolatot a helyi szereplokkel:
lakokkal, egyesiiletekkel, iskoldkkal, stb. Az AAA egy kozosen definidlt, 6koldgiai
alapelvekkel torténd fejlesztésre tesz javaslatot a helyi szereplok avagy a helyszin
jovobeli haszndloi felé. A helyszinen megvaldsitott program ezen egyeztetések soran
kristalyosodik ki.

3. A telek rendbetétele: az AAA szervezésében, a kornyékbeli lakok és szervezetek
részvételével, kerti siitésekkel egybekotve.

4. Események szervezése: a telek megszervezett €s spontdn eseményeket, installacidkat
fogad be, nyitott, participativ folyamatként generdlva otleteket a telek hasznositisdra
vonatkozdan, ezzel prébdlva ki a hely adottsdgait, lehet6ségeit. Ebben a fazisban
konzulensként mar a leendd épiilet kivitelez6i is résztvesznek, segitve a projekt
részleteinek kidolgozasaban. A lehetséges jovObeli helyzetek elképzelését mobil butorok
segitik.

5. Epitkezés: egy, az Okologikus épitkezésre speciaizdlédott kivitelezé6 (APIJ)
segitségével zajlik, foként a lakdk altal 6sszegylijtott, tjrahasznositott anyagokbol. A 6
hénapos épitkezés sordn a kozosségi események nem dllnak le: az épitkezés megfeleld
keretet ad a telek lehetdségeinek feltérképezéséhez és az Okologikus alapelvek
megismeréséhez. Az épitkezés megfeleld keret a kapcsolodo ,,parhuzamos épitkezések”
kivitelezéséhez is: a kozosségi kert 30 kiilon parcelldja, a kert belsd falai is ebben az
iddszakban késziilnek el.

E n B
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6. Haszndlatba vétel: A haszndlatba vétel fokozatosan torténik, az épitkezés utdn
zokkenOdmentes az dtmenet a hétkdznapi hasznalatba. 2008-ra mintegy 40 kornyékbeli
lakos és szervezeti képviseld rendelkezik kulccsal a kerthez €s a hazhoz, és a kert
megtelik élettel: kertészkedés, zoldégarusitas, eldadasok, kidllitdsok, iinnepek, nyilvanos
vitak, miihelyek, workshopok, koncertek, kurzusok taldlnak helyre a Passage 56-ban.

7. Nyilvdnos megnyit6: A Passage 56 hivatalosan 2009-ben nyilik meg.

Szereplok: A Passage 56 egyik kiilonlegessége, hogy nem egy elére meghatarozott
megbizassal indul, hanem egy elére meghatarozhatatlan kimenetelli kapcsolattaremtésbol
bontakozik ki.

90



1. Atelier d’Architecture Autogérée: A Passage 56 koncepcidjanak megalkotdja, a telek
megszerzésével koordindlja az ott zajlé eseményeket, 1étrehozza a részvételi tervezés
kereteit, lebonyolitja a tervezési folyamatot.

2. Délégation a la Politique de la Ville et a I'Intégration (DPVI): A DPVI a f6véros
részvételi folyamatokkal foglakoz6 osztdlya, amely az dllami forrasokbdl az ,.érzékeny
varosnegyedeket” érintd ,,Politique de la Ville” elnevezésli program keretében a
telepiilésekre érkez0 tdmogatdsok elkoltését koordindlja. A DPVI szerepe, hogy
kiilonbozd vérosfejlesztési osztalyokkal és szereplokkel egyiittmiikodve becsatorndzza a
lak6k és lakossdgi csoportok érdekeit, szempontjait, helyi tuddsit a fejlesztési
folyamatokba. A DPVI attitlidje a helyi igényekre, szereplOkre, tdrsadalmi folyamatokra
valé nyitottsag, az egyes vdrosnegyedek jo ismerete, illetve intenziv, pontosan célzott
kapcsolatok az épitészeti-varosfejlesztdl, illetve civil szférakkal. A Passage 56 kialakitasi
folyamataban a DPVI kezdeményezdként és eléremozdité szereploként 1ép fel: meglatja a
lehetdséget az iires telekben és az AAA-ban, Osszekoti Oket. Segit az AAA helyi
szereplokkel vald Osszeismertetésében is, valamint a kiilonb6z6 varoshdzi osztalyokkal
valé6 kapcsolattartdsban. Az dllami tdmogatds megfeleld elosztasaval, ¢és
becsatorndzasaval, a szereplok gondos kivdlasztdsdval finanszirozza a projektet, és
végigkoveti a folyamatot.

2. Helyi szervezetek és lakok: A kornyék lakoi és szervezetei megfogalmazzdk igényeiket
az uj kerttel és kozosségi kozponttal kapcsolatban, kidolgozzdk ezeket az elképzeléseket.
Az AAA és az APIJ koordinaldsaban részt vesznek az épitkezésben.

3. API: Okologikus épitkezésre specializdlédott kivitelezd, konzulensként segiti a
tervezési folyamatot és Onkéntesek valamint gyakornokok részvételével levezényli az
épitkezést.

4. Charte Main Verte: Parizs varosdnak kozosségi kerteket befogad6 programja, amely
szabdlyozza a kertek miikodési paramétereit, technikai €és anyagi segitséget ad azok
kialakitdsdhoz.

Pénziigyek: A mozgdsitott kozosségi eréforrasoknak koszonhetden az épiilet €s a kert
rendkiviil alacsony koltségvetéssel, 90,000 €-bdl épiil meg: ezt a DPVI az éllami
koltségvetésbdl hivja le a projekt szdmdra. Az épiilet nagyrészt ujrahasznositott
anyagokbdl épiil, €s megtermeli sajat energiasziikségletének jelentds részét.

Részvétel: A Passage 56 kialakitdsdnak kulcseleme a k6zosség részvétele a tervezés és az
épités kiilonbozd fazisaiban. A nyitott és folyamatos részvételi folyamatban a kiilonb6z6
lehetséges funkcidkat és épitészeti megoldasokat a kozosség tagjai az AAA és az APIJ
tagjainak medidcidjaval kozosen vitattdk meg. A kiilonbozd lehetdségeket installaciok,
események tették érthetdvé és lathatova mindenki szdmadra, lehetdvé téve a lakok és helyi
szervezetek szdmdra a véleményezést. Az egyes rendezvények lehetdséget adtak a
javasolt funkcidk kiprobdldsara is, felmérve a telek lehetOségeit €s korlatait. A lehetséges
kialakitasokat mobil butorok berendezésével modellezték, segitve a kiillonbozd véltozatok
elképzelésében. Az épitkezés sordn a résztvevd onkéntesek elsajatitottdk az dkologikus
épités egyes technikdit (ujrafelhaszndlds, zoldenergia, stb.). Az épitkezésben helyi
fiatalok is részt vettek, akik a munkdkon keresztiil ) szakértelmekre tettek szert.
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USAGE ET PARTICIPATION

Eredmények: A Passage 56 eredménye szdmos sikon mutatkozik. Zold teret hoz 1étre
egy igen slrlin beépitett, zold teriiletekkel nem rendelkezd vérosnegyedben.
Kompetencidkat fejleszt a gyakran hétranyos helyzetii, alacsony jovedelmii lakossag
korében, és helyet ad kozosségi tevékenységeiknek. Okoldgiai alapelveinek
koszonhetden korszerti épitési és kertészeti tudast ad haszndldinak. A Passage 56 szdmos
dijat kapott, 2010-ben az egyik legsikeresebb eurdpai kozosségi teret létrehozd
projektnek valasztottdk.

Utoélet: A Passage 56-ot jelenleg a kornyék lakéi mikodtetik, 6k szervezik a
kertészkedést, zoldség- és  gyimodlcskereskedelmet, kulturdlis  eseményeket,
beszélgetéseket. Helyi lakosok €s szervezetek bizonyos segitség vagy tevékenységek
fejében valhatnak a kozpont hasznaldiva. A hely mintegy 30 csalddnak nytjt mindennapi
kikapcsolddast, szocializacids lehetdséget, €s némi zoldséget és gylimolcesot.

Budapesti alkalmazhatésag: Mikozben Budapest belsé teriiletein is szamtalan
elhagyott, elhanyagolt foghijtelek taldlhat6, a véarosban egytttal szdmos kompetens
kreativ és mds kozosségi csoport is mikodik, akik szivesen invesztdlnak tuddst és
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energidt hasonlé helyekbe és helyzetekbe, amennyiben szabad utat kapnak az érntett
onkorményzattol, illetve a teriilettulajdonosoktol.
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Kozosségi tér és konyvtar, Magdeburg (Németorszag)

Kategoria:

Fejlesztés tipusa:

Volumen:

Idészak, fazisok:

Projekt célja:

Résztvevok:

Program mix:

koztérmegujitas, zsebparkok, kozosségi fejlesztések

atmeneti hasznalaton Keresztiili, kozosségi részvételre épitkezo
rehabilitacio és koztérfejlesztés

488 m2

2005 elokészités / 2007 ideiglenes konyvtar installacio / 2009 allandé
konyvtar installacié és koztér

A valsagban levo varos pusztulé negyedében a lebontott konyvtar
helyett 0j kozosségi konyvtar és kulturalis tér létrehozasa

Magdeburg varos onkormanyzat épitési osztalya (megrendeld),
Salbke-Fermersleben-Westerhiisen varosrészek civil szovetsége
(kozremiikodé partner, kozosségi koordinator), Karo Architekten és
Architektur+Netzwerk épitészirodak (tervezok, kozosségfejlesztok)

kozosségi tér, konyvtar, eloadotér
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Az alland6 konyvtdr és kozosségi tér 2009-ben. Forrds: www.publicspace.org
A projekt torténete

A mély tarsadalmi és gazdasdgi valsdgban levd, zsugorodé kelet-német varos keriileti konyvtarat
még a rendszervaltds eldtt bontottdk le. Az iiresen maradt tér melletti haszndlaton kiviili
bolthelyiségben 2005-ben jott 1étre konyv-gylijté klub. A Karo Architekten kdzremiikodésével a
klub kozossége 4j konyvtar és kozosségi kdzpont programjat és terveit alakitotta ki. Az iroda
altal "Stadt auf Probe" (Kisérletezd0 véaros) moddszernek nevezett hozzddlldas a kozosségek
megerdsitését épitészeti eszkdzOk haszndlatdval probdlta megvaldsitani. Az iires telken
sorosrekeszekbdl épiilt fel az ingyenes szabadtéri konyvtir elsé valtozata, ahol két napos
irodalmi és kulturdlis fesztivdl valosult meg. A rendkiviil sikeres installaciét szovetségi
forrasokbol és egy lebontott 1960-as évekbeli druhdz homlokzati elemeinek felhasznaldsdval
alland6 valtozatban is megépitették. A projekt 2010-ben elnyerte a legjobb eurdépai koztéri és
kulturdlis épitészeti munkdknak sz616 Mies van der Rohe-dijat.

Résztvevok és szervezés

A projekt kiindul6 pontja a tervezOk kezdeményezése volt, ami a hanyatlo, szdmos lires épiilettel,
bezart {lizlettel és elhagyott koztérrel, romlé kozbiztonsdggal kiizdo Salbke varosrész
kozosségeinek megerdsitését, tereinek életre keltését célozta meg. Ez 2006-ban bekeriilt a
szovetségi kormany Kozlekedési, Epitési és Vdrosfejlesztési minisztériumdnak kutatési
programjdba (Experimenteller Wohnungs- und Stiddtebau Forschungsprogramm), ami a
folytatdshoz sziikséges forrasokat biztositani tudta. A kutatdsi programban a konyvtir a
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csaladokra és iddsekre koncentrdld innovativ vdarosfejlesztés kisérleteként szerepelt. Az
ideiglenes valtozat és a fesztival sikere az onkorményzat tdimogatdsat is elnyerte, de a konyvtar
feliigyelete, rendezvényei €s miikodtetése teljes egészében a kozosség kezében maradt, az
alland6 véltozat megépiilése utdn is. 2005 6ta tobb mint harmincezer konyv gyllt Gssze a
lakosok felajanlasdbol. A konyvtar helyszint biztosit szindaraboknak, koncerteknek, kulturalis,
iskolai és kozosségi rendezvényeknek is.

Finanszirozas

A konyvtar 2006-t61 a BBSR ExWoSt pilot projektje volt (a kategéridban tartés utcabutorként
keriilt besoroldsra), igy az installacié koltségeit és a fesztivalt a német kormdny Kozlekedési,
Epl’tési és Varosfejlesztési minisztériuma finanszirozta. Az ideiglenes és végleges valtozat teljes
koltségvetése 325,000 Euro volt.

Utoélet

A 2009-es atadds ota a varosrész dltaldnos dllapota nem sokat javult. Az Orizetlen, napi 24
ordban nyitva all6 konyvtér is ki van téve a rongdlasnak, és az elmuilt években érték is ilyen
tdmadasok az installaciot. Tovéabbi jelentds forrdsok nélkiil ezek kijavitdsiara kevesebb lehetdség
van, mint az épités idején, ezzel egyiitt a konyvtar tovabbra is miitkddik €s a tér tovdbbra is helyet
ad a kornyék programjainak. A helyi kozosség azonban egyre kevésbé képes a tulajdonos
onkorményzat segitsége nélkiil életben tartani a konyvtdrat és még kevésbé finanszirozni a
helyredllitdsokat €s a teriilet rendszeres tisztitdsat €s karbantartdsat.

A program tanulsdga, hogy a részvételi tervezés (vagy az itt "tarsadalmi szobornak" nevezett
installacié) eredményeinek hosszu tdvu fenntartdsa az érintett dnkormdnyzatok €s szervezetek
legnagyobb és legnehezebb feladata. A szakmai €s dltaldnos média figyelme ritkdn koveti a
sikeres ideiglenes projektek utééletét, a civil €s Onkéntes alapon all6 mikodtetés pedig
kozéptavndl nagyobb tavlatban forrdsok hijan tobbnyire nem életképes.

A szabadtéri konyvtar sikerében egyformdn kulcsszerepe volt a pontos és a helyi emlékekre
tdmaszkod6 programozdsnak és a pusztuld vdrosi kornyezettdl markdnsan eliitd, karakteres
megjelenésii, eléremutaté €s ugyanakkor ismert elemekbdl épitkezd kornyezet kialakitdsdnak. Ez
utébbi megkopdsa, fenntartdsanak hidnya a varos szdndékaival éppen ellentétes lizenetet hordoz:
Magdeburg kisérleti, eléremutatd Gtleteinek magukra maradasa, elhagyottsidga nem a kildbalds,
hanem a csalédas és érdektelenség felé billentheti az egyébként is kiszolgaltatott helyi
kozosségeket.

Tovabbi forrasok
http://www.publicspace.org/en/works/f084-open-air-library
http://www karo-architekten.de/architektur-projekte/52
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High Line, New York (Egyesiilt Allamok)
Kategoria: Infrastrukturalis elemek Gjrahasznositasa
Projekt célja: kozpark létrehozasa

Volumen: 1.6km

Késziilt: 2004-2009.
Helyszin tipusa: magasvasut-infrastruktira
Program: rekreacids és szorakoztaté

Projekt prioritasok: orokségvédelem, kozpark, minoségi design

Fazisok: 20009. els6 szakasz megnyitasa
2011. masodik szakasz megnyitasa
2014. harmadik szakasz tervezett megnyitasa

Bevezetés: A High Line Park hetek alatt New York egyik legfontosabb latvanyossdgava
vélt. Az évtizedeken keresztiil elhagyatottan all6 magasvasut, amely 2009-ben egy civil
kezdeményezés nyomdn kozparkként nyilt Gjra, ma a legnépszerlibb New York-i
kozterek kozé tartozik: eredeti és valtozatos novényzete, kifinomult butorai, a koriilotte
gombamdd szaporodd ikonikus épiiletek és a rdla nyild kiilonleges kilatas nem csak
egyediilallo épitészeti latvanyossdggd, de a varoshdza sikerprojektjévé is teszik a parkot.

Tervezok: Diller Scofidio + Renfro épitésziroda és James Corner tdjépitész iroddja (Field
Operations)

Torténet: A hirom emelet magas fémszerkezeten a 10th és a 11th Avenue-k kozotti
haztombok belsejében futd vasut az 1930-as és 1970-es évek kozott élelmiszert és
kiilonboz0 arucikkeket szallitott Manhattanbe. Az 1934-ben megnyitott vonal az 1950-es
években, a nagyszabdsu autOpdlya-épitkezések hatdsiara felvirdgzé kamionszallitas
arnyékdban fokozatosan jelent0ségét vesztette. Az 1980-as évek kozepétdl a High Line
koriilotti telkeket spekuldcids céllal megvasarlo, és a teriilet funkcidvaltasét felgyorsitani
kivané ingatlanfejlesztdi csoportok egyre erdsebben lobbiztak a fémszerkezet
lebontasaért. A High Line revitalizacidjanak koncepcidja 1999-ben fogalmazddott meg,
amikor két helyi lakos 0Osszedllt, hogy megvédjék a lebontasra itélt magasvasit-
szerkezetet. Az altaluk alapitott Friends of the Highline szervezet 2001-t6]1 kezdve
vizsgalta a vasutvonal koztérré valé atalakitasanak lehet6ségét. A Reclaiming the High
Line ciml tanulmany nagy szerepet jatszott abban a 2002-es dontésben, amellyel a
varoshaza elkotelezte magat a High Line feldjitasa mellett. A 2003-as otletpalyazatra
beérkezett 720 palyamiibdl kivalasztott a Diller Scofidio + Renfro épitésziroda James
Corner tdjépitész iroddja (Field Operations) 2004-ben lattak neki a részletes tervek
elkészitésének, azzal a céllal, hogy ,,bennsdséges varosi helyzetek sorozatit hozzak 1étre,
amelyben éppuligy helye van a szemlélddést befogadd kerteknek, mint egy szabadtéri
szinhdznak vagy a folyora val6 kilatdsnak.”
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Az onkormanyzat szerepe: 2004-ben a varoshdza 43 millié dolldr kdzvetlen tamogatést
kiilonitett el az épitkezés tdmogatdsira, de ami még fontosabb, eldsegitendd a High Line
Ujrahasznositdsat, talakitotta a Chelsea-re vonatkozé épitési eldirdsokat, ezzel megnyitva
az utat a negyedbe érkezd lakd- €s irodaépiiletek eldtt. A Chelsea-t érintd ,,rezoning” a
tombok belso részén fenntartotta a ,,kisipari funkci6” kizarélagossagat, ezzel biztositva a
raktarépiiletekbe és logisztikai terekbe bekoltozott galéridk helyben maradasat, megvédve
Oket a nagyobb potencidlis profitot generdlé luxuslakds- és irodaépitkezésektdl. Az uj
szabdlyozas, a kordbban a High Line lebontdsa mellett érveld ingatlanfejlesztOknek tett
latvanyos gesztusként lehetové tette a fémszerkezet dltal elfoglalt telkek kihasznélatlan
fejlesztési jogainak a szomszédos telkekre valé atruhdzasat, ezzel jelentésen megnovelve
az ott épithetd terek oOsszfeliiletét. A galéridk helyben tartdsdnak és az 4j épitési
lehetdségek megteremtésének kombindcidja az ingatlaniigyekben érintett, és New York
mivészeti vezetd helyét fenntartani érdekelt miivészeti vildg szdmara is kedvezd
feltételeket jelentett: a MoMA aktivan kampdnyolt a High Line parkka alakitasaért, a
Whitney Museum pedig itt vasarolt telket 1j épiiletének.
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Pénziigyek: A park megépitése részben varosi pénzbdl, részben a Friends of the Highline
szervezet dltal Osszegy(jtott magadnadomdnyokbodl, részben a park mentén zajlé
fejlesztések hozzajaruldsaibol tortént. A park utolsd, 90 millié $-os koltséglire becsiilt
harmadik szakaszdnak jelenlegi koltségmegosztasa:

1. New York vérosa: 5 millié $

2. The Diller-von Furstenberg Family Foundation 20 millié $

3. Tiffany and Company Foundation 5 millié $

4. Jamestown Properties 17-19 milli6 $

Becslések szerint a park elsé 30 évében mintegy 900 millié $-t fog behozni a
varoskasszaba adokbol. Ugyanebben az idészakban mintegy 4 milliard $-nyi
magéanbefektetésre szdmitanak a varosnegyedben.

Részvétel: A High Line 1ényegében egy alulrél kezdeményezett projekt, amelybe a varos
csak a folyamat egy kés6i szakaszdban lépett be anyagi és politikai tdmogatdsaval,
amikor a kezdeti tervek mar készen dlltak és a fundraising mér zajlott.

Uzemeltetés: A Friends of the Highline bevételeibdl és adomanyaibdl a park éves, 3-4
millié $-os fenntartdsi koltségének mintegy 90%-at fedezi. A szervezet egy jelentds
profittal miikodod éttermet is lizemeltet a parkban, amelynek bevételei is hozzdjarulnak a
park fenntartasahoz.

Ut6élet/Eredmények: A mindségi kozparkként elkésziilé High Line perspektivdja és a
varoshdza éltal kezdeményezett rezoning eredményeképpen Chelsea a 2000-es évek
mdsodik felében a kortdrs sztarépitészetnek csak a kozel-keleti vagy kinai
szuperépitkezésekhez hasonlithaté kiallitdsdva valt: a fémszerkezetet szegélyezd igen
kevés szabadon 4ll6 telken pér év alatt egymads mellett bujtak ki a foldbdl olyan épiiletek,
mint Frank Gehry IAC Building-je, Jean Nouvel 100 Eleventh lakéépiilete, vagy Neil
Denari HL23-ja és a Shigeru Ban 4ltal jegyzett Metal Shatter Houses, valamint a 2015-
ben megnyil6, Renzo Piano 4ltal tervezett j Whitney Museum-épiilet. A folyamat
elkeriilhetetlen hatdsaként a vdros foépitésze daltal egyszerlien ,,Architects’ Row-nak”
nevezett negyedben a lakdsarak a park megnyitdsa 6ta dupldjukra emelkedtek.
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A8ernA, Zaanstadt (Hollandia)

Kategoria: Infrastrukturalis elemek Wijrahasznositasa
Helyszin tipusa: Kisvaros kozepét atvago autépalya alatti elhanyagolt,

kihasznalatlan teriilet.

Volumen: 2,4 ha
Idészak: 2003-2005

Bevezetés: Az 1970-es években épitett A8 autdpdlya valdsdggal kettévagta az
Amszterdam melletti kisvaros, Koog aan de Zaan centrumit. Az autdpdlya alatti
negyvenméteres sav évtizedekig senkifoldjének szamitott. A vdroshdza 2003-ban kezdett
rehabilitidciés folyamatidban a hatalmas infrastrukturdlis elemet hatdr helyett
lehetdségként, arkadként kezelte, amely alatt 1étrehozhaté egy koztér. A varos lakdinak
bevondsaval, egy kozosségi konzulticios folyamat eredményeképpen sziilettek meg az
autdpdlya alatti térben kialakitott funkcidk.

Kontextus: Koog an de Zaan Amszterdamtol 11 kilométerre taldlhaté kisvaros. Az 1970-
es években a teriilet Ujraszervezésének eredményeképpen a Zaan folyd partjai slrlin
beépiiltek, a kornyezd telepiilések Zaanstadt néven egyesiiltek és megépiilt az
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Amszterdamba vezetd A8 autdpdlya. Az 1j, 7 méteres pillérekre épiilt autdpalya
brutédlisan keresztiilvigta Koog an de Zaan torténelmi belvarosat, szakadékot teremtve a
varoskozpont két része kozott. A kovetkezd 40 évben nem sok minden tortént az
autépdlya alatt: a mintegy 400 méter hosszi és 40 méter széles sav lényegében

kihaszndlatlan maradt, eltekintve néhany parkold autotl és egy 16tértdl, és ez a
kornyékre is rossz hatdssal volt.

2003-ban Zaanstadt Varosi Tandcsa elhatdrozta, hogy vérostervezési eszkozokkel
beavatkozik az A8 kornyékén a varos két részének erdsebb Osszekapcsoldsa érdekében,
életet hozva az autépdlya alatti teriiletre, mindségi koztérként visszaadva azt a
lakossdgnak. Egy gondos konzultacids folyamat eredményeképpen a Tandcs létrehozta az
A8ernA elnevezésli dokumentumot, amely a lakossdg &ltal fontosnak tartott elemek
listdjat tartalmazza.

Szellemiség: Az elmilt évtizedek passziv beletorodését az autdpdlya jelenlétébe a 2000-
es években 1j, innovativ gondolatok véltottdk fel, amelyek az autépdlyét az dltala okozott
katasztrofa helyett az dltala teremtett lehetdségek fényében kozelitették meg. Az A8 alatti
sajatos, hatalmas drkddra emlékeztetd tér kiilonleges, mdshol helyet nem kapé hasznélati
lehetdségeket igért, és ezzel egyiitt a periféridbol kdzponti hellyé val6 véltozast.

Projekt célja: Az A8ernA projekt célja, hogy megerGsitse a varoskozpont két széle
kozotti kapesolatot, enyhitve az autépdlya elvalasztd hatdsat, illetve az autdpdlya alatti tér
funckiokkal valé megtoltésével aktivélja a teriiletet.

Program: A lakossdggal val6 konzulticié eredményeképpen a program alapvetd elemei
mar az épitészi tervezés eldtt rogziiltek: felmeriilt a Zaan folyéhoz valé kapcsolddas
gondolata, valamint egy-egy parkra, kiéllitotérre, parkolora, szupermarketre, virdgboltra,

z_o

kiséllat-boltra és a meglévo 16tér megdrzésére vonatkozo igény.

doquibe patteen
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Az arkddot a két keresztez6 utca hdrom kiilonb6z6 zéndra osztja. A kozEéps6bdl egy fedett
tér keriilt kialakitasra, helyet adva a szupermarketnek, a virdgboltnak, a kisdllatboltnak,
levélszekrényeknek és egy vilagitdé szokokitnak. Az arkad keleti végén egy kis, a Zaan
folyobdl taplalkozé kikotd és egy panordama-kildtéhely taldlhatd, amelyrdl kiilonleges
kilatas nyilik a folyéra. A vizfeliilet fényvisszatiikr6z6 tulajdonsiga miatt magit az
autdpdlya alatti teret is sokkal vildgosabb4 teszi.

Az arkad keleti végén kiilonboz6 tipusu jatszéterek taldlhatéak, valamint gordeszkapark,
break-tdnc szinpad, futball- és kosdrlabdapalydk, pingpong-asztalok és a ,,szerelmesek
padjai” (ahogy ez a lakossdgi igényekben megfogalmazddott).

Az autdpdlya alatti terek mellett a kornyezd terek is felgjitasra keriiltek. A kozterek az
autopdlydra merdleges egymdashoz kapcsol6dé lancolata uj lehetOségeket tart fel. Némi
z0ld eltdvolitdsdval a templom oldaldn 1évé teriilet alkalmassd valt szabadtéri vasarok,
piacok, koncertek, iinnepi események megtartdsira. A madsik oldalon, a Vdéroshaza
oldalan 1j zoldfeliiletek, tekepdlya, barbecue zéna és futballpdlydk keriiltek kialakitasra.
A 10tér az A8 ledgazo kijarata alatt maradt.
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Fazisok: Az A8ernA programja innovativ részvételi folyamat sordn jott létre az alabbi
1épésekben.

1. Igények felmérése: A Varoshdza felmérést készitett a varosban hidnyz6 funckidkrol és
az autépdlya alatti potencidlis tevékenységekrol

2. Igények programba szervezése: a program a lakossagi igényeket a térbeli adottsdgokra
vetiti.

3. Tervezés: az uj komplexum terveit az NL Architects iroda késziteti el, innovativ,
egyszerti megolddsokkal.

Szereplok:

1. Véroshdza: KezdeményezOként megteremti a vdarosterveket a beavatkozéashoz,
lebonyolitja a részvételi folyamatot.

2. Lakossédg: Kinyilvanitja az autépdlya alatti térre vonatkozo igényeit
3. NL Architects: elkésziti az atalakitas terveit.
Pénziigyek: Az AS8 alatti tér feldjitdasa 2.700.000 €-ba keriilt, amit a Varoshdza

finaszirozott, Uj gazdasdgi tevékenységeket és munkahelyeket létrehozva, valamint
felértékelve a tertiletet.

Részvétel, kommunikacio: Az A8ernA tervezésének kulcsmozzanata a kozosségi
részvétel. A folyamat sordn a Vdroshdza részletes igényfelmérést végzett kiilonbozo
tarsadalmi és demografiai csoportok korében, hogy az autdpdlya alatti tér
kiegyensulyozott, egymadssal kompatibilis funckidkat kapjon. A megfogalmazott
igényeket az A8ernA cimii dokumentum foglalta dssze.
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Ertékelés: Az A8ernA szerencsésen kapcsolja 6ssze az inkluziv, kozosségi részvételre és
konszenzusra alapul6 program és az innovativ design erényeit. A koztéri
beavatkozasoktdl szokatlan modon az NL Architects altal tervezett uj terek nem annyira
Uj formdkat hoznak 1étre, mint 0j tartalmat. Mindenfajta morfoldgiai beavatkozds nélkiil
az autOpdlya varosrészeket elvélasztd hatarbol azokat 6sszekotd kapoccsd valt. Az 4j tér
egyrészt Osszeflizi a két oldaldn taldlhat6é koztereket, masrészt egy tetd ald hozza a varos
lakossdganak kiilonbozd tarsadalmi és demogréfiai csoportjait, olyan funckiokkal,
amelyeket a varoslakok rendeltek meg a varostdl. A funkcidk heterogén egymds mellé
rendelése pedig sajatos kozosségi tereket és tarsadalmi egyiittdllasokat eredményezett. Az
A8ernA szamos dijat nyert, koztiik a legjobb eurdpai koztérnek jaré megosztott dijat
2006-ban.

Budapesti alkalmazhatosag: Budapest varosi szovetének folytonossagat szamos ponton,
még a belsd keriiletekben is gyakran torik meg az elhanyagolt infrastrukturdlis maradék-
terek. Az autdpdlydk, feliiljarok alatt vagy az aluljar6kban taldlhaté terek
elhagyatottsdguk €s funkcidtlansdguk miatt gyakran veszélyes pontjai a varosnak. A
Zaanstadt-ban kidolgozott megoldés jé példat kindl arra, hogy miként alakithatéak ezek
az infrastrukturdlis torésvonalak kiilonleges kozterekké, uj haszndlatokat, nagyobb
gyalogosforgalmat, 1j pihend, kulturdlis és kereskedelmi funkcidkat generdlva.
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Sustainable Streets Initiative. Brodway Boulevard és a Times Square
Pedestrian Plaza, New York (Egyesiilt Allamok)

Kategoria: Varos és kozlekedés viszonyanak djragondolasa
Cimzavak: koztér, kozlekedés, gyalogosforgalom

Helyszin tipusa: nagy forgalmii, belvarosi teriilet

Projekt célja: A Sustainable Streets Initiative keretében fazisokban

létrehozott forgalomcsokkentés célja egy sétalhatobb,
biztonsagosabb, kevéshé szennyezo, és az utcai kereskedelmet
jobban elésegité forgalmi rend Kialakitasa.

Idoszak: 2008-

.....

Sustainable Streets
wa Strategic Plan
o for the New York City
weg Department of
~«x Transportation
2008 and Beyond

© New York Cit}; -Department of Transportation

Bevezetés: 2009 februdrjdban a New York-i vdroshdza a Times Square és a Herald
Square kozott tobb ponton lazarta a Broadway-t az autéforgalom eldl. Az év végig tartd
kisérlet célja az volt, hogy az autéforgalom elterelésével mindségi, kdzponti gyalogos
terek jojjenek 1étre. A kisérleti id0szakban a teriilet koztér-funkcidjat a kihelyezett székek

is erdsitették. A kisérlet sordn kiprébalt 4j kozlekedési rend sikeresnek bizonyult, igy
2010 elején a varoshiza megkezdte a teriiletek gyalogos  4talakitdsat

Kontextus: Mikézben New York varosa az elmult évtizedekben visszanyerte vonzerejét
a kiilvdrosokkal szemben, €s lakossdga az 1970-es és 80-as évek csokkenése utdn ismét
noni kezdett, a varos kozlekedési infrastruktirdja erre nincs teljes mértékben felkésziilve.
A metrén utazok szdma az 1950-es évek 6ta a legmagasabb szinten van, probéra téve a
vonalak kapacitdsat, és az elkovetkezd évtizedekben varhat6 plusz egymillié lakosra az
infrastruktirat is fel kell késziteni. A New York-i Vdroshdza Kozlekedési Osztilya
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(Department of Transportation, DOT) 2008 tavaszdn hirdette meg az 4ltaldnos
varosfejlesztési stratégia, a PlaNYC részeként a Sustainable Streets (Fenntarthat6 utcak)
programot, amely hosszitava kozlekedési stratégidt fogalmaz meg a nagyvaros részére,
fontos szerepet adva ebben a forgalomcsillapitdsnak, az utcdk biztonsdgosabba és
sétdlhatobba tételének, a kozterek mindségének és vonzerejének. Ennek a programnak a
része néhany rendkiviil forgalmas varosrész forgalomcsokkentése és a Broadway
Boulevard kialakitasa.

A Broadway és a Times Square atalakitdsa hangsulyos pontjai a programnak: mikdzben a
varos legismertebb szimbdolumai kozott szerepelnek, miikodésiink szdmos kivannivalot
hagyott maga utdn. Az auté- és gyalogosfogalom rossz elvélasztdsa €s az uthédlézat
tulterheltsége miatt a Broadway New York egyik leveszélyesebb tutja a balesetek
szempontjabol. A Times Square a vdros egyik kiemelt latvdnyossaga, de az atalakitas
eldtt a tér 89%-a az autds kozlekedést szolgdlta, és csak 11% jutott a gyalogosoknak.

Atfog() program: A Sustainable Streets Initiative szdmos célt fogalmazott meg. A
varosépitészeti szempontbdl leglatvanyosabb kezdeményezések a kozterek gyalogosbarat
atalakitasa, valamint a busz- és kerékparsidvok bevezetése a New York-1 utcdkon.
Mindemellett azonban a véros kozlekedésében szdmos kevésbé latvanyos, de hatékony
igazgatasi és szervezési reform tortént. A DOT céljai a stratégiai terv szerint a
kovetkezdek voltak:

(D) Kozlekedési haldlesetek 50%-kal val6 csokkentése.

2) Buszsavok bevezetése.

3) A kerékparos kozlekedés 50%-kal val6 novelése 2015-ig.

4) Varosléptékll parokolasi rendszer bevezetése a forgalom csdkkentésére.
5) kozterek hangsitlya a feldjitdsi munkdlatokban

(6) gyalogosbarat sugarutak

() Gyalogosbarat utburkolatok.

(8) Energiatakarékos utcavilagitas.

9) A legjobb kozlekedésmérnokok vonzasa a kozszféraba.

(10)  Egy kozpark 10 perc sétdnyira a varos barmely pontjatol.

A megval6sitott tervek mellett a DOT 2009-es jelentésében egy, a pdrizsi Vélib’-hez
hasonl6 biciklikdlesonzo rendszer kiépitését is bejelentette, amely 2013 méjusdban indult
el.

Szellemiség: A New York-i Varoshaza koztér-programja a dén Jan Gehl varosépitészeti
iroddjaval partnerségében, a Gehl altal kidolgozott koztér-kritériumokra épitve valdsult
meg. Ez az egyiittmiikodés azt mutatja, hogy a koztér-tervezéssel kapcsolatos egyes
alapelvek teljesen eltérd varosi, gazdasagi és kulturdlis kontextusban is érvényesek és
alkalmazhatdak.

Program: A Broadway Midtown-beli dtalakitdsa tobb részbdl allt. Egyrészt sor keriilt a
Broadway kiilonb6z0 szakaszainak forgalomcsokkentésére, kerékpdros utak és kozterek
kialakitdséra, el0szor a 34. és 42. utcak kozotti szakaszon, majd a 22. és 25. utcak kozott.
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Masrészt a forgalom eldl lezdrasra keriilt a Times Square jelentds része, eldszor
ideiglenes kisérletként, majd a kisérlet sikerével dlland6é atalakitasként. A program
mindegyik utszakaszon a kozlekedési terek tdjépitészeti atalakitasat, asztalok, székek,
szines napernydk és hordozhaté novényzet elhelyezését foglalta magédba, amelyek
mindegyike az djonnan létrehozott kozterek vonzerejét, haszndlhatésidgat, valamint a
forgalomtdl val6 biztonsagos elvalasztottsagat voltak hivatottak biztositani.

1. Broadway Boulevard: A DOT 2008 nyaran ideiglenesen megvaltoztatta a Broadway
34. és 42. utca kozotti szakaszdnak forgalmi rendjét, a Broadway négy savjabol kettdt egy
linedris gyalogos koztérré és védett bicikliutta alakitott. Az 4dtalakitds jelentGsen
megnovelte a gyalogosforgalmat a Fashion District-nek is nevezett kornyéken,
biztonsdgos €és vonzd gyalogos infrastruktirdval kotve Ossze a Times Square
turistaldtvanyossdgat a Herald Square tizleteivel.
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2. Madison Square Pedestrian Plaza: Néhdny hoénappal késébb a DOT par utcdval
délebbre, a 22. és 25. utdk kozott is atalakitott egy 4100 négyzetméteres teriiletet
gyalogos z6ndva, kerékpdruttal. A Madison Square-hez kapcsol6dé 1j koztér, amelyet a
DOT a helyi kereskedelmi klaszterrel (Business Improvement District, BID)
egylittmikodve szerelt fel asztalokkal, székekkel, napernydkkel és novényekkel,
kordbban nehezen elérheté perspektivakat nydjt a vdros egyik leggyakrabban
fényképezett épitészeti ikonjdhoz, a Flat Iron Building-hez. Az uj teret a BID és az
atellenes parkot kezeld Madison Square Park Consgy_gcy tartja fent.
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3. Times Square Pedestrian Plaza: A program legliatvanyosabb €s legambicidézusabb
eleme a Times Square automentesitése, amelyre a Varoshdza a fent bemutatott
atalakitasok sikerén felbuzdulva vallalkozott. 2009-ben a DOT kisérleti célbol lezarta a
forgalom el6l a Herald Square és a Times Square egy-egy részét, ideiglenesen
utcabutorokkal rendezve be azt. Az elsd, ideiglenes miianyag-buitorokkal megoldott fazist
Ujabb kisérleti fazis kovette, immadr tartosabb fémbutorokkal, és e fazisok értékelése
nyomdn sziiletett még a dontés a tér tartés atalakitdsar6l. Az autémentesitett Times
Square 4atiitd sikerére alapozva a Vadaroshdza nemzetkozi pdlydzatot irt ki a tér
atalakitdsdra, amelyet a norvég Snghetta iroda nyert meg. Az atalakitds terve kovi az
ideiglenes 4talakitds alapelveit, az autds- és gyalogosforgalom éles elvdlasztasat, a
kerékparos kozlekedés megolddsat, az utcabutorokkal szervezett tér koncepcidjat, a
turistdk gylilekezéhelyeinek jobb definidcidjat a gyalogoskozlekedés zavartalansiga
érdekében.
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4. Altaldnos utcafeliijitis: A fent bemutatott italakitdsok tapasztalatai egy 4ltaldnos
utcafeldjitds paramétereit teremtették meg. A Vdaroshdza a véros kiilonboz6é pontjain
szamos alulhaszndlt vagy haszndlaton kiviili kozteriiletet alakitott 4t hasznédlhat6 koztérré.
Ennek eldsegitésére a Varoshdaza létrehozott egy konzulticids folyamatot (NYC Plaza
Program) amelynek keretében New York kiillonbozd kdzosségei javasolhatnak teriileteket
a koztérré, illetve parkkd alakitdsra, illetve ezek fenntartisda. A program része a
nyaranként vagy hétvégénként kisérleti céllal bevezetett nagyszabdsu utlezarasok, mint a
»summer Streets” program, amely olyan 1€ptékii forgalomlezardokat tett lehetdvé, mint
mint a Park Avenue Brooklyn-hidt6l a Central Parkig tarté szakasza.

Az utcafelyjitdsok mindségének biztositdsa érdekében a DOT kiadta a New York City
Street Design Manual kiadvanyt, amely tiszta mintdkat, elvardsokat, standardokat
fogalmaz meg mind a Vidroshdza kiillonbozd osztdlyai, mind a tervezd szakmdk
képviseldi, az ingatlanfejlesztok és a kiillonbozd lakossdgi csoportok szdmadra is.
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Projekt fazisok: A Sustainable Streets initiative egyik lenagyobb vivmanya, hogy nem
egyetlen szakaszban, hanem egymdsra épiild 1épésekben, a 1épések tanulsdgait a
folytatdsban felhaszndlva, egy-egy dtalakitds miikodoképességérdl a folyamat sordn
meggy6zddve valdsitja meg a tervezett beruhdzasokat. A folyamat alkotéelemei:

1. Ideiglenes anyagok és eszkdzok haszndlata: a DOT mar 2007-2008-ban is alkalmazott
ideiglenes anyagokat és eszkozoket a kihaszndlatlan teriiletek gyors, ideiglenes
hasznalatra valo atalakitdsara.

2. ElsO kisérleti fazis: a Times Square forgalom eldl val6 lezédrdsa tobb fazisban tortént.
Eldszor 2009. méjusdban keriilt lezardsra a Broadway 42. és 47. utcak kozotti szakasza.
A lezart teriiletekre szines milanyag székek keriiltek, amelyek igen nagy nyilvdnossagot
(és kritikat is) kaptak.

3. Miésodik kisérleti fazis: 2009. augusztusdban a milanyag székeket egy miivészi
performansz keretében Osszeszedték, és fémbutorokkal helyettesitették.

4. Ertékelés: a kisérleti fazisokban a Vdroshdza kozelrél figyelte a forgalom, a
térhaszndlati szokdsok alakuldsdt, az eredményektdl téve fiiggdvé a folytatist. Bar a
forgalom csokkentése nem alakult zavartalanul, a balesetek szdma jelentdsen lecsokkent,
és az 1j kozterek osztatlan sikert arattak mind a varoslakék, mind a turistdk korében.

5. 2010. februdrjdban a polgdrmester bejelentette, hogy a gyalogos teriiletek
allanddsulnak. A Vdroshdza a teriilet dttervezésére nemzetkozi palydzatot irt ki, amelyet
2011-ben a norvég Snohetta iroda nyert meg. A 2012-ben megkezdett épitkezés
varhatéan 2016-ra fejezddik be, és nem csak a korabbi jardaszegélyek felszamolasabdl,
az Uuj burkolatok lefektetésébdl és az utcabitorok installildsabdl 4ll, hanem a Times
Square kordbbrél maradt foldalatti infrastruktirdjanak feldjitdsat, a befedett
villamossinek eltavolitdsat és a téren eszervezett egyre tobb eseményt kiszolgdld
aramforrdsok telepitését is magdba foglalja. A fémszékek helyét a Broadway-jel
parhuzamosan futé granitpadok veszik at.

Szereplok:

A New York-1 Varoshdza Kozlekedési Osztalya (Department of Transportation, DOT): A
DOT 2008-ban elinditja Sustainable Streets Insitiative elnvezeésli programjat, amely a
kozteriiletek korszeriisitését célozza meg. A program hosszitavu kozlekedési stratégiat
fogalmaz meg a nagyvaros részére. A program végrehajtasdban a DOT egyiittmiikddik a
helyi kereskedelmi klaszterekkel (BID), a programhoz kapcsol6dé parkok fenntartéival
(New York City Department of Parks and Recreation, Madison Square Park
Conservancy).

Helyi kereskedelmi klaszterek (Business Improvememnt District, BID): A BID-ek
koltségvetése a helyi kereskeddk, véllalatok, fejlesztok dltal befizetett 6sszegekbdl all
ossze. A BID-ek (itt Fashion Center BID és Flatiron BID) feladata a hataskoriikbe tartozé
teriiletek karbantartdsa, a koztereken folyo tevékenységek ellenérzése és szolgéltatdsok
biztositdsa. A BID-ek a DOT koztérfeltijitdsahoz kapcsolédva — egy Public-Private
partnership keretében — egyrészt a utcabutorok installdldsdban és finaszirozasdban
miikodnek kozre a DOT-tal, masrészt a fenntartasukban €s kezelésiikben.
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Pedestrian Space Details
e BID Provides:

— Plantings

- Sweeping/Litter Removal
— Supplemental Furniture
— Programming

42" ¢ ¢

30"

"

 DOT Provides:

— Large Planters (quantity 46)
» 42" dicmeter x 30" tall
— Smalll Planters (126)
* 34" dicmeter x 25" tall
— Roadbed Surface Treatment
— Starter Kit of Furniture

© New York City Department of Transportation

Pénziigyek: A projekt kiillonboz6 fazisainak pénziigyi dimenzidja igen eltérd. A kisérleti
fazisban alacsony koltségli, ideiglenes beavatkozdsokrdl van szd, amelyeket a DOT és a
BID-ek kozosen finansziroznak. A mintegy 55 millié dolldr dsszekoltséglire tervezett
térfelujitast a varos finanszirozza. Ez a véros részérdl befektetésként jelenik meg a Times
Square és kornyéke ingatlanjai értéknovekedésében, amelybdl ad6é formdjaban
kozvetetten a vdroskassza is részesiil: a Times Square teriiletén — jelentés mértékben a
forgalomcsokkentés hatdsdra — az iizlethelyiségek barleti dija 2011 és 2012 kozott a
dupldjéra emelkedett, négyzetméterenként 10520 dollarr6l to 22830 dollarra, ez a
novekedés tovabb gyorsulhat a tér rekonstrukcidjaval. Az atalakitott terek karbantartdsat
a helyi BID-ek végzik.

Eredmények: Mind a turistdk, mind a véroslakék kedvezéen fogadtik a
forgalomcsokkentést: a felmérésel 86%-os elégedettségi ardnyrdl szdmoltak be. Az
iizlettulajdonosok eleinte a terv ellenb foglaltak all4st, tartva vasarlokoriik elmadardsatol,
de a tapasztalat hamar az ellekezdjét bizonyitotta: a Broadway érintett szakaszainak
kereskedelmi forgalma jelentdsen ndtt a teriiletre érkezd turistak €s véaroslakok novekvo
szdmaval. A becslések napi mintegy 364000 latogatérol beszélnek a Times Square-en,
akik a kordbbindl tobb 1ddt toltenek a teriileten. A gyalogoskozlekedés a teriileten sokkal
egyszeriibb lett, a buszok utvonala egyszerlibb, igy idot takarit meg, a kerékparosk
kozlekedés biztonsdgosabb. A statisztikdk a balesetek szamdnak éles csokkenésérdl, és az
autok uatzdsi sebességének 2008 €és 2009 kozotti 17%-os gyorsuldsardl taniskodnak. A
forgalomkorldzotds a kornyék ingatlanjainak jelentds értéknovekedését is eredményezte,
a DOT igazgat6ja helyi ingatlanboom-rdl szamolt be.
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Részvétel: A DOT dltal 2008-ban kezdeményezett Sustainable Streets Intitiative
részeként meghirdetett NYC Plaza Program lehetdvé tette kiilonb6z6 lakossagi csoportok
szamdra, hogy lehetséges Uj parkokat és koztereket jeloljenek ki alulhasznositott
teriileteken és pdlydzzanak e tervek megvaldsitisira. A NYC Plaza Program noveli a
helyi kozosségek kapacitdsat az dj kozterek fenntartdsara, menedzselésére. A kozterek jo
miitkodésének biztositdsa érdekében a DOT és a Viaroshdza Kisvillalkozési
Szolgéltatasok Osztilya (NYC Department of Small Business Services, SBS) hosszutavi
egylittmiikodést létesit a lakossdgi csoportokkal a kozterek mikodtetésére é€s
fenntartdsara.

A Viéroshaza altal atstrukturdlni javasolt terek addig nem keriiltek jelentds dtalakitdsra,
amig az elsd kisérleti fazisok nem igazoltdk a tervezett véltoztatdsok miikodoképességét
és népszerliségét. Ezzel a Varoshdza megvédte magat a beruhdzas politikai kockdzatatol,
mikodzben kordbban elképzelhetetlen, radikélis beavatkozést hajtott végbe a Manhattan-i
kozlekedésben. A viaroslakok és a turistdk egyontetiien a forgalomcsokkentett terek
mellett tették le a voksukat.

Budapesti alkalmazhatésag: Budapest szamos kozponti részén jelent komoly
kozlekedési, kornyezeti és gazdasagi problémakat az autdokozlekedés dominancidja. A
Kossuth Lajos utca vagy a Duna-rakpartok példdja mutatja, hogy mikozben szakmai
konszenzus 1étezik e teriiletek forgalomcsokkentésének sziikségességérodl, e beavatkozas
politikai kockdzatat senki sem mert véllalni. A jeletds d&talakitdsok tdrsadalmi
tdmogatottsdgdnak megszerzését a fokozatossdg, a kisérletezelés elvével lehet biztositani
a sziikséges varosfejlesztési projektekhez.

© nytimes.com

Tovabbi informacidk:
http://www.nyc.gov/html/dot/html/home/home.shtml
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Griine Bogen Paunsdorf, Lipcse Heiterblick (Németorszag)

Kategoria: Varosi mezogazdasag, megvalosult, feliilrél szervezett

Fejlesztés tipusa:  varosi mezdgazdasag, zoldteriilet, pihend- és sportpark
Volumen: 130 ha
Id6szak: tajépitészeti tervpalyazat: 2000, I. iitem 2001-2005, II. iitem 2005-

2011, III. iitem: 2011-2016

Forras: Héfner Jimenez tajépitészek

Projekt célja: A lakételep lakosainak megtartdsa pozitiv kornyezeti valtozasokkal. Az
épitett kdrnyezet és a kiilteriiletek kozott egy vérosi biotdp létrehozdsa a
varosi zoldgytiri részeként.

Résztvevok: varosi onkormdnyzat, Primigenius Gmbh. (6koldgiai allattartds), helyi
lakosségi csoportok

Program mix: okologikus varosi dllattartds, pihendpark, sportteriiletek, kisparcellak,
séta- és bicikliutak

Program leirasa

A Paunsdorf negyed Lipcse Heiterblick varosrészének egy tipikus kiilvarosi lakételepi része,
amely az 1980-as években épiilt ki, egy egykori katonai gyakorlétér kozelében. Mivel
kozéptavon sem volt varhaté a ca. 17.000 fés lakoteriilet novekedése, az onkorméanyzat a
lakotelepet ovezd jellegtelen grund helyett, egy karakteres helyi zold rekredcios gytriit kivéant
létrehozni a telep koriil (amely kapcsolddik az egész Lipcsét koriiloleld varosi zold gylra
projekthez.)

A paunsdorfi lakételep viszonylag slirlin beépitett, de leginkdbb az jellemzi, hogy a hdzak

kozott alig vannak rekredcidra alkalmas pihendhelyek A teriilet szocidlis konfliktusokkal is
terhelt, elsdsorban a helyi fiatalok kozott.
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A Griine Bogen projekt, amely Lipcse északkeleti szektordban a legnagyobb zoldteriileti
fejlesztés, kettds célt szolgdl. Az attraktiv természeti kornyezet szomszédsaga ellenstilyozza a
lakoételep erkolesi avulasét. A teriilet helyet ad a helyiek kiilonb6z6 szabadidds funkcidnak, és
taldlkozohelyet biztosit a lakételepi fiataloknak. A helyi zold gytr(i, tervezett urbanus, illetve
kis 1éptékii dllattart zoldteriiletként, strukturdlt &tmenetet képez a belteriilet €s a kiilteriiletek
kozott. A projekt fobb részei: az egykori gyakorl6téren kialakitott valtozatos legeldtertilet, egy
mesterségesen épitett t6 koriili pihendpark, mini parcellakbol all6 konyhakertes teriilet,
sportpark ifjusdgi klubhdzzal és egy parkerdd. A teriileten korbefut egy aszfaltozott
kerékpartit, illetve egy gyalogos sétiny pihendhelyekkel. A hangsilyos magasabb pontokon
kilatéteraszok 1étesiiltek.

A z06ld gyliri koncepcidjat a vdrosi parkokért és vizfeliiletekért felelds hivatal a helyi
Biirgerverein Paunsdorffal és mas kisebb helyi csoportokkal egyiitt dolgozta ki. A teriiletre
2000-ben egy tdjépitészeti tervpalydzatot irtak i, amit a berlini Hafner Jimenez tdjépitész iroda
nyert meg, akik a tervezés természetvédelmi részébe bevontdk a Biiro poserplan nevii szakértd
céget is.

A z06ld gylrl, a financidlis lehetéségek korldtai miatt, tobb litemben épiilt ki. A fejlesztést
altaldban az alacsony koltségli megoldédsok, és nagyon kevés épitmény jellemzi. Az elso litem
2005-re fejezodott be, és 2004-ben indult el a volt gyakorl6téren a legeltetés.

Forrras: leipzig.de

Az extenziv kis 1éptékli vérosi dllattartds megszervezésével a Primigenius GmbH-t biztdk
meg, akik mdr rendelkeztek tapasztalatokkal kevésbé urbdnus helyek természetkozeli
hasznositdsaban. Az elkeritett zonakban legeld rideg tartdsi Heck-marhak, Przsevalszkij-
vadlovak és vizibivalyok latvdnya nagyban hozzdjarul a teriilet specidlis karakteréhez.

A legeldteriileteket az 6koldgiailag gazdalkodé véllalkozds ingyenes kapta bérbe, és a kezdeti
iddszakban a cég legeltetési tdimogatdsokat is kap. A cég vezetése azonban minél jobban
szeretne fiiggetlenedni a helyi politikai erdk fiiggvényében véltoz6 tdmogatdsoktol, és egyre
inkdbb az organikus hus eladdsabdl szeretné finanszirozni a tevékenységét.

A fiataloknak egy sportpark létesiilt, kiilonb6z6 sportpalydkkal. Eldszor csak egy kis fedett
nyitott taldlkozoéhelyet épitettek a biciklistdknak, majd 1étesiilt egy klubh4z is.

A fejlesztés mdasodik és harmadik iitemében megvalosulé két medencével létrehozott
mesterséges t6 a Heiterblick iparteriilet zapotdrozdjaként is funkciondl. A t6 koriili parkot
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magas haszndlati mindségli pihendhelyek jellemzik. A pihendteriiletek kialakitasa
kontrasztosan elvalik a természeti teriiletekétdl. Geometrikus formak €s urbanus moddon
tervezett parképitészet jellemzi.

Forrras: leipzig.de

A gylrii részeként, 6t kiilonbozd kilatod és pihendterasz 1étesiilt. Az aszfaltozott dton, illetve a
pihendhelyekkel szegélyezett sétdnyon az egész teriilet bejarhatd, és mindeniitt
megteremtették a kordbban hidnyzé térbeli kapcsolatokat a zoldteriiletekkel (hidacskék,
atjarok, megemelt gyalogosfeliiletek).

A projekt 2007-ben elnyerte Lipcse épitészeti nivodijat.

Forrras: null-euro-urbanismus.de

Koltségek

A 2010-1g elkésziilt fejlesztések koltsége 2,9 millio EUR-t tett ki. A t6 és a koriilotte 1€vo
pihendpark koltsége tovabbi 2,4 millio EUR-ra riig. A teriilet éves fenntartasi koltsége 66.500
EUR.

A finanszirozds egyik stratégiai eleme volt, hogy az ingatlanfejlesztésekhez kapcsolddo
kiegyenlitési alapokbdl finanszirozzak a Griine Bogen projekt 60 %-at. Az ifjisagi
sportteriilet €s a klub a GreenKeys pilot projektjei, és ebbdl a programbdl is kapnak
tdmogat4st.

Projekt értékelése

A projekt pozitiv identitdsteremtd hatdst gyakorolt a lakdtelepi kornyezetre. A lakdtelepi
fiatalok vandalizmusa példaul jelent6sen csokkent. A Griine Bogen sikeres megvaldsitdsahoz
hozzdjarult, hogy az Onkormdnyzati szervek sokban egyiittmiikodtek a helyi lakossdgi
csoportokkal, valamint az, hogy a legeltetési-dllattartdsi koncepcid kialakitisdhoz olyan
partnervéllalkozést taldltak, amelyik mar rendelkezett hasonlé tapasztalattal.
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Hasonl6 vérosi okologia éallattartdsi projektet csak bizonyos adottsagokkal rendelkezd
teriileten lehet folytatni. = Mindenek el6tt gondolni kell az ilyen projektek nagy
tertiletigényére. A varosi allattartdshoz-legeltetéshez minimum 20 ha nagysagu teriiletre van
sziikség, és gondosan meg kell tervezni az allatok Osszetételét és ardnyat a zoldfeliiletekhez
képest (Lipcsében ez 0,3 dllat/ha). Bar a ritka allatok latvanya érdekessé teszi a teriiletet, az
ilyen részeket egyértelmiien €s jobban le kell keriteni, mint egy rurdlis vidéken. Fontos
mindig azt is mérlegelni, hogy a fennmarad6 zoldteriiletek elég helyet biztositanak-e a
kornyék rekredcids és sportoldsi igényeire.

Tovabbi informaciok
www.werkstatt-stadt.de/de/projekte/191/

http://www.leipzig.de/de/buerger/freizeit/leipzig/parks/bogen/
www.null-euro-urbanismus.de/?p=200
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Asograng Urban Farm, Bogota, Ciudad Bolivar (Kolumbia)

Kategoria: varosi mezogazdasag, mikrobeavatkozas, megvalosult, alulroél
szervezodo

Fejlesztés tipusa:  varosi mezogazdasag
Volumen: teljes hasznositani kivant teriilet 2,2 ha
Idészak: 2007-tol

- L

R

-

Forras: http.://rice-and-beans.org

Projekt célja: elhagyott hulladékteriilet normalizaldsa és vdrosi mezogazdasag 4ltali
hasznositdsa

Résztvevok: helyi lakosok szervezddései, elektromos miivek, vérosi botanikus kert,
onkormdnyzat

Program mix: varosi mezdgazdasag

Projekt leirasa

A Guatiquia egy szegény €s problémds virosnegyed Bogota Ciudad Bolivar véarosrészében. A
teriiletet a helyi hatésdgok gyakorlatilag magira hagytdk. Gyakori az utcai blindzés. Az
onkorményzati szemétszallitds és a koztisztasagi szolgéltatdsok akadoznak. Az utcdkon 4ll6
szemét folyamatos fertdzésveszélyt jelent.

A negyedet dtszeli egy magasfesziiltségli tdvvezeték. Az ez alatti teriiletet illegélis
hulladéklerakasra hasznaltdk, illetve az elhagyatott hely mindenféle gyanus tevékenységekre
szolgélt.

A helyi lakosok egy informdlisan szervezddott csoportja véltoztatni probdlt a helyzeten, és
kezdeményezték az elektromos miiveknél, valamint az 6nkorményzatndl a teriilet kozosségi
hasznositdsat. Sikeriilt elérniiik, hogy az energiaszolgdltatd anyagi tdmogatdst adjon egy
varosi mezdgazdasdgi projekthez a teriileten, illetve, hogy a varosi botanikus kert kertészei
képzést tartsanak a helyieknek a kornyezetbarat gazddlkoddsr6l. A projekt fékuszdban
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eredetileg az id6sek, munkanélkiiliek, egyediilallé anydk és egyéb hatranyos helyzetliek
voltak.

A programban 1év6 elsé csalddok munkdjdnak a nagy részét a teriilet megtisztitdsa tette ki.
Majd ezt kovetden az a feladatot kaptak, hogy dgydsokat épitsenek az organikus hulladékok
vermikultirds dtalakitdsdra és a haszonndvényeknek. A résztvevok meglehetdsen
elégedetlenek voltak a programmal. Ugy érezték, hogy szinte semmit nem kapnak cserébe a
faradozdsaikért.

Non-profit szervezet

A résztvevok kisebb csoportja igy gondolta, hogy ondllésodniuk kell, és megalapitottak egy
nonprofit tdrsasdgot. A Guatiquia Granjeros (farmerek) Tarsasdgédban a tagoknak havonta 48
orét dolgozniuk kell a kozosségi kertben. Cserébe szavazatuk van a dontéshoztalban, kapnak a
terményekbdl, és amennyiben az egyesiilet timogatédsokat szerez, egyes munkakért fizetést is
kaphatnak.

A legtobb embernek azonban ez sem jelentett elég motivaciét. Végiil, az jelentett attorést,
amikor az onkorményzatndl sikeriilt elérni, hogy cserébe az elszdllitand6 szemétmennyiség
csokkenéséért, csokkentik a helyiek szemétdijait. Bogotdban ugyanis a keletkezd haztartdsi
szemét 70%-a organikus eredetli, amelynek a nagy részét hasznositani lehet. A
hulladékkezelés és a periferikus varosi teriiletek tisztdntartdsa pedig komoly gondokat jelent
az dnkormdanyzatnak.

Az Asograng 6t év alatt 740 tonna organikus hulladékot dolgozott fel. A keletkezd humuszt és
a terményeik feleslegét a vdrosi kistermeldi piacokon értékesiteni tudjak. A tagok
rendszeresen részesiilnek az organikusan termesztett terményekbol.

Forras: http.//rice-and-beans.org

Részvétel, utoélet

A projekt sikeréhez nagyban hozzdjarult, hogy az alulrdl szervez6dd non-profit szervezet
vezetdi kozott voltak professziondlis végzettséggel rendelkezd aktivistdk, és igy konnyebben
taldltak fogadokészségre az 5nkormdnyzati oldalon.
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Az Onkorményzat felismerte a kezdeményezés mintaértékét €s mashol is meg akar valdsitani
hasonlé programokat. Az Asograng tagjai bemutatjdk gazdasdgukat a helyi kisiskoldsok
kornyezetnevelési Ordin.

A nonprofit szervezet tovabbi tervei kozott szerepel, hogy a magasfesziiltségili hdl6zat alatti
teljes 2,2 ha-os teriiletet bevonjdk a miuvelésbe. Létre akarnak hozni egy helyi oktatési
kozpontot. Szeretnék elérni, hogy az altaluk forgalmazott humusz 6ko mindsitést kapjon,
hogy kelendébb legyen a piacon.

2011-ben az Asograng projekt a példaértékli varosi kezdeményezések 3. dijat nyerte el Bogota
onkormdnyzatitdl, amely 9 milli6 pesdval (ca. egy milli6 forint) jart, amit a nyertesek
visszaforgatnak a kezdeményezésbe.

Ertékelés Budapest viszonylataban

Sajnos Budapesten is megtaldljuk azt a réteget akik az elszlomosodott negyedekben az iires
telkeken, teriileteken, a minimalis napi jovedelem érdekében kabeleket égetnek, eladhatd
reciklalhaté anyagokat prébalnak kivalogatni kétes eredetli kupacokbdl. Amellett, hogy ez a
tevékenység illegdlis, kezelhetetlen problémakat okoz az elhagyott teriileteken. Nyilvanvalo,
hogy az ilyen minimdlis pénzbdl megvaldsithaté projektek, sokkal értelmesebb atmeneti
hasznositési lehetoségeket teremtenének a rovid- / kozéptavon telkeken és valamilyen szinten
pozitiv példat jelentenének a helyi fiataloknak is.

Ebbdl a példabdl is jol latszik, hogy a legleszakadtabbak kozott az ilyen jellegi munkabol
ered6 haszonnak azonnalinak és kézzelfoghatonak kell lennie. egyéltalan nem biztos, hogy
motivalnd 6ket, hogy sajat zoldséget vihetnek haza. Ellenben ha el tudjdk adni a terményeiket,
és pénzhez jutnak, az mar sokkal komolyabb motivaciot jelent.

Budapesten a kozosségi kertek eddig elsOsorban értelmiségi kezdeményezésként és

résztvevOkkel jottek 1étre. A raszorulok bevondsit mds tipusid szocidlisan érzékeny civil
szervezetek (pl. lakhatasi aktivistak) tudnak eldsegiteni.

Tovdbbi informdciok
http://rice-and-beans.org/urban-agriculture/asograng-urban-farm/
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HausHalten, Lipcse (Németorszag):

Kategoria: koztes hasznalat

Idoszak: 2004-

Bevezetés: Mikozben Eurépa és Eszak Amerika szdmos virosa a 2008-as gazdasagi
valsag kovetkeztében kezdett el az iires ingatlanok tjonnan megjelent problémdjdval
foglalkozni, Németorszdg keleti teriiletein mar évekkel kordbban megjelentek az iires
épiiletek, lakohazak, iizletek, ipari- és kozépiiletek ujrahasznositdsdval foglalkozo
stratégidk €s eszkozok. Az iires ingatlanok ,koztes” hasznositisdnak gondolata a
varostervezés mads teriileteire is hatdssal volt, bevezetve az 4j funkcidk és varosi-
épitészeti helyzetek kiprobalasanak, egymasra €piild fazisokban valé megvaldsitasanak,
és az dtmeneti haszndlat koncepcidit a varostervezés €s -menedzsment eszkoztaraba.

Torténet: Lipcse a rendszervaltds 6ta — sok mds kelet-német varoshoz hasonléan —
drasztikus  demogréfiai  valtozdsokon ment keresztil: a  munkalehetdségek
dezindusztrializacioval jar6 besziikiilése, a kozéposztily szamdra vonzd életmod
lehetdségének hidnya, a massziv elvdndorlds és a szuburbanizicié a belvdrosi részek
nagyfoku kiiiresedéséhez vezetett. Tovdbb generdltdk a folyamatot az iiresedés kozvetlen
velejar6i: a romld varoskép, a vandalizmus, a kozbiztonsdg romldsa. 2003-ban Lipcse
tervet készitettek a Liitzner strasse feltjitasara. 2004-ban a lipcsei Quartiersmanagement
megalapitotta a HausHalten egyesiiletet és megsziiletett a Wéichterhaus koncepcioja.

Kontextus: Az ideiglenes térhaszndlatok varosfejlesztési eszkozként valé alkalmazdsa
finom beavatkozds, amelynek alapja a kommunikécio, a halézatépités, az eréforrasok €s
informdcidk felkutatdsa €s taroldsa. A torvényi keretrendszer rugalmas kezelését, gyors
dontéshozasi folyamatot, lokdlis érzékenységet, a tanulsiagok folyamatos beépitését
igényli. Mindebben segithet egy olyan, varosvezetéstdl kelld6 mértékben fiiggetlen, de
azzal — a hossziutdvi folyamatok és célok egyeztetése érdekében — rendszeres
kommunikdciét folytatd, koztes szervezet beiktatdsa, amelyet nem lassit a biirokratikus
intézményrendszer nehézkessége. Ezek a szervezetek informdcidkat gylijtenek Ossze és
osztanak meg: adatbdzist és kapcsolatrendszert épitenek, kompetens szereploket vonnak
be és kotnek oOssze, feladatokat delegdlnak és biztositjdk az informdacié folyamatos
dramldsat. Egy egyéni metddusokat, célokat kovetd sajat adatbazis létrehozdsa, annak
folyamatos aktualizdldsa, a nemzetkozi kapcsolatok dpoldsa, a kiilfoldi megolddsok
figyelése, az 1j és Gj modellek kidolgozdsa mind j6 stratégiaként konyvelhetd el.

Projekt: A HausHalten miikodésének alapja, hogy a szervezet kozvetitésével a
veszélyeztetett, miilemléki védelem alatt 4ll6 épiiletek — melyeket a tulajdonos nem tud

' Az esettanulmany Oravecz Jilia (KEK, Lakatlan) kutatdséra épiil. Ld.: Oravecz Jilia: A fenntarthat6
varos kozvetitdi. Az ideiglenes ingatlanhasznalat-menedszment gyakorlata kiilfoldon és lehetdségei itthon.
Diplomamunka, MoME, 2013
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sem eladni, sem kiadni, sem pedig megévni a vandalizmustdl — OrzOre taldljanak. A
,hazorzés” feladatkorét a kulturdlis szcéna megélhetési gondokkal kiizdd szerepldi latjak
el, akik viszonylag kevés befektetésért cserébe 5 évre teret kapnak milkodésiikhoz. A
Hauswdchter modell erdssége, hogy kozvetlen célja — egy-egy épiilet megdrzése —
konkrét, jol koriilhatarolhat6. A HausHalten altal ellatott feladatok: idedlis épiiletek és
tulajdonosok felkutatdsa; tulajdonosok meggydzése és a megfeleld konstrukcidk
kidolgozasa; haszndl6i koncepcidk elbirdldsa; koordinicié az el6készitd-, szakipari
munkdknadl, épiiletgépészetnél; haszndlok tdmogatdsa eszkozkolcsonzéssel, tandcsaddssal
a terek kialakitdsdhoz; segitségnyujtds a lakokozosség kialakitdsanak kezdeti fazisdban;
gazdasagi, mikodési modellek kidolgozdsa egy-egy megévandd hdazra (Wichterhaus,
Wichterladen, AusBauhaus), orszagos tanacsadds ezen modellek mds német varosokban
torténd alkalmazdsahoz.

A HausHalten projektjeinek 1épései:

(1) A paramétereknek megfeleld haz felkutatdsa (1. akcidteriilet), a tulajdonos
megkeresése és a koncepcid bemutatdsa, a haz dllapotanak felmérése.

(2) A tulajdonos részérdl sziikséges feltjitasi koltségek listdjanak elkészitése,
targyalds a tulajdonossal egy 5 éves gazdasdgi konstrukciordl.

(3) Hauswichter-nek jelentkezdk (online formanyomtatvany) otleteinek elbirdlésa,
adott haz hasznal6i konstrukcidjanak osszedllitasa, részletes koncepciok bekérése,
a megfeleld terek kivalasztasa kdzosen.

(4) Szerzodéskotés

Projekt prioritasok: Régi épitésii, kozponti elhelyezkedésii lipcsei épiiletek megdvasa 1j
haszndlok bevondsdval és a tulajdonosok €s haszndlé szdmdra egyardnt elonyos
konstrukciok kidolgozasdval. Munkahelyteremtés, vallalkozds-serkentés, varosrész
rehabilitdcié €s kreativ vdroshaszndlat 0sztonzése az ideiglenes haszndlat forméjanak
tdmogatdsdval. Lipcse és mds iiresedd (kelet-)német vdrosok negativ demografiai
tendencidinak lelassitdsa, megallitdsa.

Pénziigyek: A hausHalten non-profit (egyesiilet), melynek miikodési koltségeit részben a
terek haszndldinak négyzetméterben megdllapitott tagsdgi dija, egyéni adomanyok és
allami, illetve unids palyazatok fedezik. Lipcse varostdl anyagi timogatast nem kapnak.
A vidéki konzultacidkat dllami timogatdsbol fedezik.

(Tulajdonos koltségei: épitési munkalatok - kb. 10 euro/m®. Hasznalok koltségei: rezsi és
egyéb fenntartdsi koltségek, HausHalten e.V. tagsagi dij, esetenként dron aluli bérleti dij
a tulajdonosnak.)

Az onkormanyzat szerepe: Bar anyagi tdmogatast nem ad a HausHalten miikodésére,
Lipcse vérosa segiti a szervezetet az iires ingatlanok tulajdonosainak megkeresésében ¢és
meggy6dzésében, kiilonds tekintettel az iires tizletekre, illetve a tulajdonosokat tdmogatni
tudja a homlokzat feldjitdsaban.

Utdélet, folytatas: A Haushalten hosszitavi céljai — fenntartva jelenlegi miikodési és
finanszirozasi struktirdjat — nem tlinnek redlisnak. A vdrosrész revitalizaicié6 nem lehet
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igazdn eredményes, ha tovabbra is egy-egy hdz akupunkturaszerii kezelésével kivanjak
azt elérni. Pozitivum, hogy az eredeti mellett megjelentek j modellek, igy sokkal
rugalmasabba vélt a Haushalten rendszer és tobb hasznalonak tud lehetdséget biztositani.
Lipcsében ma 16 mikodé Wichterhaus, 15 Wichterladen van. 2005-tdl kezdve a
Haushalten képzéskozpontot hozott 1étre azzal a céllal, hogy kozvetitse a modellt mas
német varosokba. A Haushalten altal kidolgozott modell sikeres kozvetitése a kovetkezd
varosokba tortént meg: Halle, Chemnitz, Gorlitz, Erfurt, Dresden, Magdeburg, Zittau,
Zwickau.

Forrés: Polydk Levente
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Kalasatama Temporary, Helsinki (Finnorszag)

Kategoria: atmeneti hasznositas, feliillr6l szervezett, partneri, részben
megvalosult

Fejlesztés tipusa:  koztes hasznalat

Volumen: 2 ha

IdGészak: tervezés: 2009-t6l, ideiglenes park: 2010-t61

Fotd: kalasatamanvaliaika.fi / tervezd: Part Oy.

Projekt célja: A fejlesztésre varo korabban zart teriilet megismertetése,
megkedveltetése
Résztvevok: Helsinki Gazdasag- és varosfejlesztési kozpontja, fovarosi

oooooooooooo

Part Oy és egyéb tervezok, vallalkozok és hasznalok

Program mix: kozteriilet-hasznalat, ideiglenes létesitmények

Projekt leirasa

A Kalasatama eredetileg Helsinki kézpontjatol nem tdl messze fekvO, nagyrészt a tengertol
elhoditott, a XIX. szdzadban kiépiilt kikotd- és iparteriilet. Miutdn 2008-ban a tényleges
kikotoi funkcidk kikoltoztek a teriiletrdl, a tengerparti félsziget megérett a funkcidvéltasra.

A finn fovéros tervei szerint 2030-ra, egy 18.000 lakosu ) tengerparti varosrész €piil fel a
volt kikotdben, ahol a lakdsokon kiviil tobb ezer munkahely és kiilonféle szolgéltatdsok
1étesiilnek.

Mivel a teriilet 4talakuldsat annyira hosszu tdva projektnek latta, a rendezési terv készitdje

2009-ben javasolta az Onkormdnyzatnak, hogy a tengerparti teriileteket nyissdk meg a
nagykozonség elott atmeneti hasznalatra, és a fovaros illetékesei elfogadtdk a javaslatot.
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2009-ben a finn fOvaros a Part Oy. tervezdirodat bizta meg az &dtmeneti hasznositds
megtervezésével és miivészeti koncepcidjaval. (A Part kifejezetten az dtmeneti hasznositasok
tervezésére, fejlesztési koncepcidk dialégusanak megszervezésére szakosodott.)

A teriileten 1évo kiilonbozd bérloktdl a finn fovaros 10 EUR/m2 kozteriileti mlvészeti
hozzéjaruldst szedett be, a fejlesztési teriilet kozteriiletein megvaldsulé alkotdsokra. A
miivészeti alap 15%-at az atmeneti hasznositds miivészeti projektjeire €s produkcidira
forditjak. A tengerparti sétaidt és dtmeneti kozteriiletek kialakitdsit azonban a varosfejlesztési
pénzekbdl finansziroztik.

Az éatmeneti hasznositds két f0 célja az volt, hogy megteremtsék a kikotdi varosrész
identitdsat, és megnyissdk a kordbban zdrt teriileteket a vdros lakéi szdmdra, valamint
megkedveltessék veliik a teriiletet. Az dtmeneti hasznositds masik kozponti gondolataként

szerepelt, hogy a kiilonféle aktivitdsokat 1iz6 civil csoportok az dtmeneti kozteriiletet kisérleti
tereplikként hasznédlhassdk.

A Part Oy. a zold és sdrga szinek hasznalataval megtervezte az atmeneti park vizudlis €s
grafikai arculatit. Az iroda kreativ tevékenysége ezen kiviil harom f6 teriiletre irdnyult:

e akozterileti mivészeti alkotasokra,
e az atmeneti hasznalat funkcidira, €s

» az identitds megteremtésére.

A fejlesztési teriileten zolddel felfestettek egy tengerparti sétautat, ahonnan kildtas nyilik
Helsinki kiillonb6zd részeire. Ennek a vonalvezetését eredetileg ugy tervezték, hogy a
gyalogosok, biciklistdk, futék és gorkorcsolydzok az épitkezés egész alatt hasznédlhassak. A

sétait megkeriili a foldnyelv kozepén 1év6 depdnidt, és a tengerpart mentén végig lehet sétalni
a félsziget egyik végébdl a masikba.

Fotd: kalasatamanvaliaika. fi
A fépolgarmester 2010 nyardn a Helsinki-napokon adta 4t az djonnan megnyitott ideiglenes

kozteriiletet nagykozonségnek. Az atadds alkalmabdl egész napos programokat szerveztek
gyerekeknek és felndtteknek. A teriilet igazan érdekes részei azonban 201 1-re késziiltek el.
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Konténer tér

A sétatt sulyponti részén fekvd teresedést hét finn kikotévarosbol szdrmazo tengeri konténer
ovezi, amelyek a sz€l és az esO ellen védik az idelatogatokat. Ez az dtmeneti sétany kdzponti
taldlkozohelye, ahol kiilonféle rendezvényeket lehet megszervezni. Az egyik szolgéltatd
konténert a Bermuda Helsinki csoport tizemelteti, amelyik teret ad barmely formélis vagy
informélis civil szervez6dés programjainak (pl. biciklis brunch-nak, filmvetitéseknek,
sziniel6adasoknak stb.) A Helsinki Bermuda honlapjan 1évd elektronikus naptarban barki
lefoglalhat egy idOpontot, ha programot akar szervezni a teriileten. 2011-ben a
képzoémiivészeti foiskola végzdsei egy kenyérsiitd kemencét is épitettek a térre.

Luitlr.-xr
e HU

Fotd: Part Oy.
Csoddlatos kdvézo

Egy vendéglatassal foglalkoz6 vadllalkoz6, Sanna Jouhki, a fOvarosi gazdasag- és
véarosfejlesztési kozpont hathatds segitségével elérte, hogy néhény iires konténert odaadjanak
neki, és hogy "épitési engedélyt" kapjon ezek elhelyezésére. A vallalkoz6 egy bels6épitész
bardtja segitségével alakitotta ki a kdvéz6 "berendezését" egy sportpdlya haszndlt mufi-
boritasdbol, sittes zsdkokbol és egyéb, a hely szelleméhez il16, épitési €s reciklalt anyagokbol.
A hely annyira sikeres lett, hogy megkapta Helsinki 2011-es vendéglatéipari dijat.

Fotd: ufacikdesign.fi / tervezé: Asli Ufacik
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Napkonyha

Antti Melasniemi finn séf és Marti Guixé spanyol designer (a Milano Design Weeket is
megjart) kozos projektje a Napkonyha, két hetes idOtartama alatt, igen nagy sikernek
orvendett. A vendégeknek a napsiités energidjaval készitett ételeket tdlaltak fel.

Foté:' He/éinki gazdasdg- és varosfejlesztési kbzpont

Az atmeneti sétanyra betelepiilt az 1995-ben 1étrejott Dodo vérosi mezdgazdasagi egyesiilet
is, akik zsdkos termo6foldes gazddlkodast mutattak be. A teriiletet megtaldltdk a futdk,
gorkorcsolydzok és biciklisek. Ez utébbiak szdmdra egy pump track mountain bike
funkciondlt, de az esében kideriilt, hogy nem lett elég jol stabilizdlva és a viz lemosott réla
darabokat.

RAFFITESL
B KiTos

Fotd: Part Oy.
A Part Oy. megtervezte a deponidt dvezd épitési paldnk szinezését és feliratozasat is. A nagy
falfeliilet azonban hamar feltiint a grafittiseknek, és kompromisszumos megolddsként a feliilet
egyik részét kijelolték grafitti-falnak.
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Nem valésult meg a recikldlt anyagokbdl tervezett urbanus park a vildgitétorony Kkoriil,
amelyben maga a torony kozponti napéraként funkciondlt volna, koriilotte pedig kiilonféle
pihendhelyeket alakitottak volna ki. A fvaros illetékesei kivalo oOtletnek tartottak a tervet, de
véleményiik szerint til nagy lett volna a koltség az idotavhoz képest.

A projekt értékelése

Az ideiglenesen megnyitott, 0j tipust kozteriilet rendkiviil népszerti lett a véaros lakéi kozott.
A nyomtatott sajté, €s az internetes médidk is felkaptak. Sajat Facebook oldalt is kapott.

A teriileten megjelent a vandalizmus is, amivel a szervezOk nem szdamoltak, és ez elég sok
energidt vitt el. (Erdekes médon a kozosségi kert zsdkos novényeit nem bantottik.)

Az atmeneti létesitmények engedélyezés ad-hoc mddon tortént. Az irreguldris 1étesitmények
kiviil estek a szabdlyokon. Nem volt egyértelmii, hogy mi az, amit engedélyezni kell és ez
kinek a feladata, ezért sok minden sz6beli megallapodédsokon alapult.

Eredetileg a teljes kijelolt kozteriiletet nyitva kivantdk hagyni az épitkezés egész ideje alatt.
Ez azonban konfliktusokat okozott a kivitelezd cégekkel, mert 6k azt gondoltdk, hogy a teljes
teriiletet megkapjak felvonuldsi teriiletként. Az eredeti koncepciét végiil nem lehetett tartani.
A sétanyt télire lezartdk, és a kivitelezdi nyomdsra, nekik is dtadtak részeket, amivel megsziint
a korbejarhatosag.

Az ideiglenes létesitményekhez biztositani kell az dramot és a vizet, ami azt eredményezi,
hogy a "normalis esethez" képest sokkal tovabb meg kell tartani a régi vezetékeket.

Mivel a létesitmények el fognak tlinni, a finn févaros fontosnak tartotta, hogy az ideiglenes
allapot €s a haszndlat részletesen dokumentdlva legyen. Ezt a Part Oy és valamennyi tobbi
résztvevo kotelessége.

Tovabbi informaciok

http://kalasatamanvaliaika.fi/shortly-in-english
www.ihanakahvila.fi
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